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1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 Tillampningsomrade

Utover Markanvandnings- och bygglagen (MBL) och Markanvdandnings- och
byggforordningen (MBF) samt andra bestdammelser och féreskrifter om
markanvandning och byggande ska i Vora kommun iakttas vad som féreskrivs i denna
byggnadsordning, om nagot annat inte bestims om saken i en plan med
rattsverkningar eller i Finlands byggbestammelsesamling (MBL § 14 mom. 4)

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

1.3 Begrepp

Vora kommuns byggnadstillsynsmyndighet dr byggnads- och miljonamnden.
| forvaltningsstadgan foreskrivs om oOverféring av beslutanderatt till tjanste-
innehavarna.

Vaningsyta berdknas enligt Finlands byggbestammelsesamling. Vid byggande inrdknas
ocksa ekonomibyggnader i den totala byggratten.

2. TILLSTANDSSYSTEM

2.1 Tillstadnds- eller anmalningsplikt for byggnader

Behov av anmélan/tillstand

Anmalan ska goras minst 14 dagar innan byggandet paborjas. Inom denna tid, 14
dagar efter att anmadlan tagits emot, kan byggnads- och miljonamnden eller
tjdnsteinnehavare, till vilken delegerats beslutanderatt, krava att bygglov eller
atgardstillstand ska sokas nar det anses nédvandigt med beaktande av byggandets
inverkan pa miljon eller nyttjande av grannfastighet eller av nagot annat sarskilt skal
(MBL § 129).

Byggandet kan pabérjas om byggnads- och miljonamnden eller tjansteinnehavare, till
vilken delegerats beslutanderatt inte kraver att bygglov ska sdkas eller inom 14 dagar
efter att anmaélan tagits emot meddelar att det inte foreligger nagra hinder for
byggandet

Anmalan gors vid uppférande av en mindre ekonomibyggnad om byggnadens

vaningsyta ar hogst 10 m?, och pa en jordbruksldgenhet en mindre ekonomibyggnad
om byggnadens vaningsyta ar hogst 20 m2.

Anmalan forfaller om inte atgarden har inletts och slutférts inom 3 ar.



2.2 Tillstands- eller anmilningsplikt for atgarder

Med stdod av MBL § 126 och MBF §§ 62 och 63 foreskrivs foljande om sékande av
atgéardstillstand eller tillimpning av anmalningsférfarande:

Atgardstillstand ska sokas X
Anmadlan ska goéras (0]

1) Konstruktion (uppférande)

Skyddstak X
Kiosk < 10 m® X
Tillfallig toalett 0
Godsellagring (tillfalligt pa aker) / fasta godsellager 0/X
Scen 0
Motsvarande konstruktion 0

2) Konstruktion for allmdnheten (inrattande och byggande)

Idrottsplats < 500 m”/ > 500 m’ 0/X
Samlingsplats < 500 m? /> 500 m? 0/X
Husvagnsomrade eller motsvarande X
Laktare X
Samlingstalt eller motsvarande/motorbanor 0/X

3) Rorlig anordning

Stationar placering av husvagn, husbat eller
motsvarande fér sadant bruk som inte avser
sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport X

4) Separat anordning (uppférande)

Mast >15m/>25m 0/X
Pipa <10m/>10m 0/X
Cistern >15m°-30m°/30m>-300 m® 0/X
Cistern >5m hog/ >30m hog 0/X
Skidlift X
Minnesmadrke 0
Storre antenn centralantenn/parabol 6ver 50 m 0
Vindkraftverk <500 kw/ (vindkraftverk > 500kw

bygglov, MBF § 64) X
Storre belysningsstolpar eller reklampelare X




5) Vagbrytare (byggande)

Storre kaj/brygga fler an 5 batplatser, eller
batplatser fér uthyrning

Andra konstruktioner som dndrar strandlinjen eller
vasentligt paverkar den, kanaler, vagbrytare eller
motsvarande

6) Forvarings- eller uppstéllningsomrade
(inrattande eller ordnande)

Ett avgransat storre omrade for forvaring eller
parkering eller ett motsvarande omrade
< 1000 m?/>1 000 m?

0/X

7) Fasadatgard

Andring (ombyggnation) av en byggnads fasad

Andring av takformen, taktidckningsmaterial eller
dess fargsattning

Andring av viaggbeklddnadens fargsattning

Montering av en markis som paverkar gatubilden i
byggcentra

Andring av fénsterindelningen

8) Reklamatgard

Uppsattning av andra konstruktioner, texter och
bilder utomhus i reklamsyfte eller annat
kommersiellt syfte &n sadana som anges i
Naturvardslagen eller tickande av fonster med
reklam, permanent eller for langre tid.

9) Inhangande (byggande)

En avskiljande fast inhdgnad eller en mur mot
vagen i anslutning till den byggda miljon inom
detaljplanerat omrade.

10) Miljobildsarrangemang

Andra arrangemang och andringar som
anmarkningsvart och for en lang tid paverkar
miljobilden

11) Avloppshantering pa fastighet

Atgarder enligt forordning om behandling av
hushallsavloppsvatten i omraden utanfor
avloppsnatet

12) Konstruktioner mellan byggnader

Konstruktioner mellan byggnader t.ex. tak eller
pergola
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13) Jord- och bergviarmeanlaggning

Borrning av jordvdarmebrunn eller montering av
kollektorror i mark eller vattendrag X

Tillstdnd som avses i punkterna 1-13 behdvs inte, om atgarden baserar sig pa en plan
med rattsverkningar.

3. PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILION
3.1 Byggnaders anpassning till den byggda miljon och landskapet

Landskap och naturmiljo

Byggnader i Oppet landskap ska placeras pa byggplatserna sa att det naturliga
landskapet i man av maéjlighet bevaras.

Pa akermark, som har betydelse for landskapet, ska byggandet i man av mojlighet
placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggande ska i man av mojlighet bevaras byggplatsens naturenlighet, véxtligheten
vid vardefulla kantzoner, betydande skénhetsvarden i naturen och speciella natur-
foreteelser t.ex. flyttblock och vackra trad m.m.

Vid byggande i 6ppet landskap ska sarkskild uppmarksamhet dgnas byggnadernas
hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.

Byggplatserna ska vid behov med lampliga planteringar anknytas till det omgivande
landskapet.

Befintligt byggnadsbestand

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska anpassas till det tidigare byggsattet
och det befintliga byggnadsbestandet vad galler placering, storlek, utformning,
fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats ska
utgora en harmonisk helhet med avseende pa landskapet och miljébilden.

3.2 Miljévard och 6vervakning
Miljévard
Den byggda miljon ska skétas och underhallas i 6verensstimmelse med bygglovet och
hallas i ett andamalsenligt skick (MBL § 167 mom. 1, MBL § 170)
Utomhuslager samt behallare och skyddstak fér kompostering och avfall som
vasentligt paverkar miljon ska vid behov avskarmas med planteringar eller staket.
Klotter pa byggnadsfasader ska avldgsnas sa fort som det ar tekniskt mojligt.

Overvakning av miljon

Byggnads- och miljonamnd 6vervakar miljén sa som avses i markanvandnings- och
bygglagen bl.a. genom att vid behov férratta syn pa bestamda tider.

Fastighetsdgarna - och innehavarna ska underrattas om synens tidpunkter och
omraden, enligt vad ndamnden beslutat.

Muddring

Anmalan om muddring gors till Narings- trafik- och miljécentralen i enlighet med
vattenlagen. F6r muddringar pad mera 3n 500 m3 krdvs tillstdnd fran
Regionforvaltningsverket. For muddring inom Natura-2000 omrade och i den yttre
zonen kan det kravas tillstand av Regionforvaltningsverket.



3.3 Inhagnande

Inhdgnadens material, hojd och utseende ska passa in i miljon (MBF § 82).

En fast inhdgnad mot en gata eller ett annat allmdnt omrade ska i sin helhet byggas
pa tomtens eller byggplatsens sida av grdnsen. Inhdgnaden far inte medféra
oldagenhet for trafiken (Lagen om enskilda vagar 19 §).

Om en inhagnad byggs pa gransen mellan tva tomter eller byggplatser ar vardera
tomtens eller byggplatsens innehavare skyldiga att med halften var delta i byggandet
och underhallet av en inhdgnad, om det inte finns ndgon séarskild anledning att dela
skyldigheten annorlunda. Om innehavarna inte kan komma 6verens om saken, avgors
fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhdgnad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser ska den
placeras sa att den ar dndamalsenlig fran gardsarrangemangens synpunkt och kan
underhallas.

Tomtens eller byggplatsens innehavare ska bygga och underhalla en inhdgnad som
inte star pa gransen till en granntomt eller byggplats.

3.4 Gardsbruksomraden/gardsplaner

Dranering av gardsplaner

En byggplats ska draneras tillrickligt djupt. Atgarden ska vidtas for att regn- och
smaltvatten ska kunna avledas utan oldgenheter. Yt- och draneringsvatten far inte
ledas in i det kommunala avloppssystemet. Regn- och smaltvatten ska avledas till ett
Oppet dike eller annat system dmnat for andamalet (MBL § 165).

Gardsplaners hojdlage

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

| samband med nybyggnad och tillbyggnad ska gardsplanen projekteras och byggas sa
att yt- och regnvattenflodet 6ver tomtgransen till grannen inte pa detta satt okar. Ifall
yt- och regnvattenflédet 6kar ska fastighetsdgaren forse tomten med sadant system
som gor bortrinning av yt- och regnvattenflodet maijlig.

Trafikarrangemang

Vid anslutningar till vagar och vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksakerheten
beaktas. For vaganslutning fordras vagforvaltarens tillstand. Anslutning till landsvag
ska byggas enligt vigmyndigheternas anvisningar.

Olika inhdgnader far inte medféra hinder for raddningsfordonens moijlighet att na
objekt och inte deras verksamhetsforutsattningar. Fria 0ppningen vid raddningsvagen
ska vara minst 4 m.

Underjordiska ledningar och konstruktioner

| projekteringsskedet ska projekteraren/byggherren reda ut vilka underjordiska
ledningar och konstruktioner som &r i anvandning pa byggplatsen och i narheten av
denna.

Eventuella ledningar och konstruktioner ska markas ut i terrang fore
byggnadsarbetena inleds.

3.5 Vindkraft

Innan bygglov kan beviljas ska omradet for placeringen av vindkraft redas ut genom
utlatandeférfarande eller genom en plan med rattsverkan.



3.6 Bestammande av adress

Om en byggnad inte tangerar eller stacker sig till omedelbar narhet av en vag, nagon
annan trafikled eller till tomtens interna trafikomrade, ska byggnadens adress-
nummer eller motsvarande information sattas upp i borjan av den korvag som leder
till fastigheten, samt pa byggnaden.

Adressnummer ska vara uppsatt senast da ibruktagningssynen férrattas innan
byggnaden far tas i bruk.

Adressen bestdms av byggnadsinspektoren i samrad med tekniska avdelningen.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

Vad som foreskrivs i kap. 4 tillimpas inte pa ett omrade som har belagts med
byggforbud for utarbetande av detaljplan.

4.1 Byggplats
Nya byggplatser ska vara minst 2 000 m” utanféor detaljplaneomrade (MBL § 116).

4.2 Omfattningen av byggandet

For byggande av fast bostad utgors byggratten av 10 % av byggnadsplatsens areal,
(e=10 %), byggratten anges i m’ vaningsyta. Utdver detta far uppforas
ekonomibyggnader per byggnadsplats 30 % av byggnadsplatsens areal, (e=30 %),
byggratten anges i m? vaningsyta.

Pa en tomt far uppforas en bostadsbyggnad med tva bostadslagenheter, eller som en
separat bostadsbyggnad med mindre vaningsyta an huvudbyggnaden eller hogst 140
m? och intill huvudbyggnaden p& samma byggnadsplats. Detta giller inte
jordbruksldgenheter pa over 5 ha sammanhingande odlingsmark i samband med
driftscentrum. Pa sadana omraden kan behovliga bostadshus uppforas.

Oavsett vad som bestams ovan i denna paragraf om antal byggnader eller bostader,
kan byggnadstillsynsmyndigheten ge tillstand, att i anslutning till driftcentrum for en
gardsbruksenhet som anvands for bedrivande av jordbruk, bygga hus som lampar sig
for gardsbruksturism.

5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

5.1 Placering och miljoanpassning av byggande pa strandomrade

Vid byggande pa strandomrade, d.v.s. ett omrade som befinner sig inom 200 m fran
strandlinjen, ska byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning
beaktas sarskilt.

Byggplats vid hav- eller sjostrand ska mot strand eller tillandning ha en byggbar
strandlinje som ar minst 40 m. Holme bor ha en areal pa minst 2 ha pa oplanerat
omrade och vara tradbevuxen for att kunna anvandas som byggplats.

Vid strandbebyggelse hogst en fritidsbostad pa var byggplats.
Vid byggande av fast bostad pa strandomrade ska bostadshuset placeras minst 30 m

fran strandlinjen, byggratt totalt 350 m?, e=10 %. P& en tomt far uppféras en
bostadsbyggnad med tva bostadsldgenheter, eller som en separat bostadsbyggnad
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med mindre vaningsyta an huvudbyggnaden eller hégst 140 m? och intill
huvudbyggnaden pa samma byggnadsplats.

| 6vrigt i enlighet med gallande planeringar 6ver omradet.

Pa byggplatsen ska strandzonens véaxtlighet huvudsakligen bevaras och endast gallring
tillatas.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen ska
bestdammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras.

Byggnadernas lagsta byggnadshdjd till dvre kant sockel (som kan skadas) i forhallande
till medelvattenstandet i Bottniska viken bor vara + 1,5 m. (N.60) Pa en byggplats
beldgen inom ett sadant omrade, dar det av erfarenhet finns vetskap om storre
oversvamningar, ska ett utlatande begaras av Narings- trafik- och miljécentralen.

Byggnader kan inte placeras narmare dn 5 m fran tillandningsgrans, i ovrigt tillampas
det som stipuleras i punkt 5.2.

5.2 Omfattningen av byggande pa strandomrade

Pa de strandomraden som befinner sig
e utanfor tidigare Oravais kommuns delgeneralplan for havsnara byar
e inom de omrdaden som omfattas av generalplanen for tidigare Maxmo

kommun

e inom tidigare Vora kommuns strandomraden
e inom 6vriga strandomraden
far byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa en byggplats for fritidsandamal
vara i enlighet med nedanstaende tabeller. Tabellerna har en zonindelning med
graderad byggratt utgaende fran generalplan med réattsverkningar och 6vriga
strandomraden.

Yttre zon / Natura-2000 omraden

Byggratt Avstand till
m’/vaningsyta strandlinjen
RA-byggritt total 150m> |
Fritidsbostad 80 m’ 30m
Gaststuga 30 m? 30m
Bastu 20 m? 15 m
max hojd 3 500mm
Grilltak/Lusthus 15 m? 10 m
Forradsbyggnader Max vaningsyta/ 20m
byggnad 30 m?
Oar och holmar utan vigforbindelse
Byggratt Avstand till

m’/vaningsyta

Strandlinjen

RA-byggratt totalt

150 m?

Fritidsbostad 80 m’ 30 m
Giststuga 30 m? 30m
Bastu 30 m? 15m
max hojd 3 500 mm

Grilltak/Lusthus 15 m? 10 m
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Forradsbyggnader

Max vaningsyta/
byggnad 30 m’

20m

Oar och holmar med beteckningen RA-1 vid Maxmo generalplan

Byggratt
m?/vaningsyta

Avstand till
strandlinjen

RA-byggratt totalt

80 m’

Fritidsbostad 60 m’ 30m
Bastu 20 m? 15m
max hojd 3 500 mm
Forradsbyggnader Max vaningsyta/ 20m
byggnad 30 m?
Fastlandszonen
Byggratt Avstand till
ml/véningsyta. strandlinjen
RA-byggritt totalt 180m> |
Fritidshostad 100 m* 30m
Gaststuga 40 m* 30 m
Bastu 30m’ 15m
Grilltak/Lusthus 15 m? 10 m
Forradsbyggnader Max vaningsyta/ 20m
byggnad 30 m’
Byautvecklingsomraden och byaomraden
Byggratt Avstand till

m?/vaningsyta.

strandlinjen

RA-byggratt totalt

200 m®

Fritidsbostad 120 m? 20m
Giststuga 50 m? 20m
Bastu 30 m? 10 m
Grilltak/Lusthus 15 m? 5m

Byggnader som hor till sasmma byggplats far placeras maximalt 40 m fran huvud-
byggnaden. Man kan kombinera ihop bastu med fritidshus eller gaststuga, da kan
byggratten for den storre byggnaden héjas med 10 m* och avstandet fran strandlinjen
farvara 20 m.

Fritidsbostadens maximala vaningsantal ar 1 % plan och gaststugan far forses med
loft, vars hojd ar maximalt 1 600 mm.

Bastubyggnaden far forses med loft, vars hojd 4r maximalt 1 600 mm och med en
overbyggd veranda med tak pa maximalt 15 m*.

Ovriga byggnader far férses med en éverbyggd veranda med tak, storleken far vara
maximalt 25 % av byggnadens vaningsyta, forutom grilltak/lusthus samt ekonomi-
byggnad.

Forradsbyggnader pa strand ska vara minst 20 m fran strandlinjen.
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6. VATTENFORSORINING SAMT BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

6.1 Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus ska det finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig kvalitet.

Bostadshus som uppfors inom det kommunala vattenverkets verksamhetsomrade kan
anslutas till kommunalt vatten.

6.2 Avloppsvattnet for fast bosattning

Inom kommunens omrade ska allt avloppsvatten behandlas enligt godkand planering i
enlighet med géllande férordning.

Byggnader inom avloppsverkets verksamhetsomrade ska anslutas till kommunalt
avloppsledningsnat.

For byggnader utanfor avloppsverkets verksamhetsomrade ska avloppsvattnet
behandlas i enlighet med godkand planering och gallande férordning. Planeringen for
rening av avloppsvatten ska godkadnnas av byggnadstillsynsmyndigheten i kommunen
med ett atgardstillstandsforfarande.

Pa omrade som inte kan nas med slamtomningsbil dr anldggande av vattenklosett
forbjudet, likasa pa omraden dar det i enlighet med stranddetaljplanen ar férbjudet
att bygga vattenklosetter.

Avloppsvattnet eller klosettvattnet ska ledas till tdta samlingsbrunnar om mark- och
grundvattenférhallanden, narhet till vattendrag eller dricksvattenbrunn sa kraver.
Skyddsavstand till brunnar ar 50 m, till vattendrag 30 m och till fastighetens grans 5
m.

Vid byggande av avloppsreningsanlaggningar ska de alltid forses med kontrollbrunnar
for eventuella framtida provtagningar.

6.3 Specialforeskrifter gillande viktiga och lampliga grundvattenomraden fér samhillets
vattenanskaffning

Byggande av nya bostadshus pa narskyddszon eller uppskattad narskyddszon for
vattentdkt eller undersokt vattentdkt bor inte tillatas.

Vid byggande eller andra atgédrder pa ovriga delar av viktigt eller lampligt
grundvattenomrade, bor man pa forhand utreda risken for paverkan pa
grundvattnets kvalitet och niva (storleken pa narskyddszonen for ett
grundvattenomrade utreds t.ex. i samband med uppgbrande av skyddsplan for
grundvattenomrade).

| forsta hand ska allt avloppsvatten ledas for behandling utanfér grundvattenomradet
eller uppsamlas i en sluten, tat och for andamalet avsedd behallare. Pa basis av en
uppgjord avloppsplan, utredning om grundvattenstromningar, markens beskaffenhet
m.m., kan man fran fall till fall avgora ifall ett minireningsverk eller slutet system ar
mojligt att bygga pa grundvattenomrade. Narings-, trafik- och miljocentralens
utlatande ska i sadana fall begéras in.

Olje- och branslecisterner samt andra behallare och lager for farliga dmnen bor i
forsta hand placeras utanfor viktigt eller lampligt grundvattenomrade. Behallare som
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anda placeras pa grundvattenomrade bor forutom skyddsbassdng och tak ocksa
forses med skydd for havertverkan och o6verfyllning, alarm och system foér
overvakning av eventuella lackage.

Utlaggning av uppsamlingsror for jordvarme eller borrning av jordvarmebrunn tillats
pa samhiéllets vattenanskaffning viktiga eller lampliga grundvattenomraden, om
sadan vatska anvands som inte orsakar oldgenhet vid eventuellt lackage.

Jordschaktning i grundvattnets skyddsskikt ar inte tillatet.

Ytvatten och tackdikningsvatten fran stérre allmdnna parkeringsomraden och
trafikomraden ska avledas utanfér grundvattenomradet.

Fore ndmnden avgor en ansbkan om provning av forutsattningar for bygglov pa ett
omrade som befinner sig inom ett grundvattenomrade, ska utldtande begéaras av den
regionala Narings-, trafik- och miljocentralen.

Narings-, trafik- och miljécentralen ger vid behov utldtande om 6vriga atgarder som
planeras pa grundvattenomradena.

7. GOD BYGGNADSSED

Vid byggnadsrenovering/nybyggande ska omgivande byggnader, sirdrag och stil
beaktas, och renoveringens/nybyggnationens slutresultat far inte utan sarskilda skal
stilmassigt avvika fran befintlig byggnation pa omradet.

8. ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Trad som ar vardefulla for landskapet och viktiga tomtdelar i naturligt tillstand ska
under byggnadstiden skyddas omsorgsfullt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i
samband med behandlingen av tillstandsansdkan eller under Gvervakningen av
byggnadsarbetet forutsatta att byggaren utarbetar en skyddsplan.

9. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV FORESKRIFTERNA SAMT
AVVIKELSE FRAN DEM

9.1 Awvikelse fran foreskrifterna

Byggnads- och miljondmnden kan avvika fran denna byggnadsordning om avvikelsen
inte innebar att syftet med foreskriften vasentligen asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran foreskrifterna om byggnadsplatsens storlek och
byggandets omfattning eller fran avstandsféreskrifterna géllande strander, kan
tillstand beviljas om byggandet inte forsvarar planlaggningen.

9.2 lkrafttradande

| enlighet med samgangsavtalet har Oravais kommuns byggnadsordning upphévts och
genom denna byggnadsordning upphavs Véra-Maxmo kommuns byggnadsordning
(godkand av fullmaktige i Vora-Maxmo 29.03.2007, § 52)

Byggnadsordningen godkand av fullmaktige i Vora kommun 13.12.2012, § 82 och
trader i kraft 01.02.2013.
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