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Inledning

Enligt lagen om omradesanvandning (OAL) 7 § skall kommunen minst en gdng om dret
uppratta en oversikt éver de plandrenden som dr anhdangiga eller som under den ndrmaste
tiden blir anhdngiga i kommunen och férbundet pa landskapsnivéd och som inte dr av ringa
betydelse.

I planladggningsoversikten redogors kortfattat for plandrendena och deras beredningsfaser
samt fér sadana beslut och andra atgdrder som direkt inverkar pd planidggningens
utgdangspunkter, mdl, innehdll och genomférande.

Ndr efterfrdgan kréver det skall till planldggningséversikten fogas en bedémning av huruvida
det finns tillrackligt med tomter reserverade fér boende.

Information om planldggningséversikten skall ges pd ett dndamdlsenligt sdtt.

Denna planlaggningsoversikt beskriver situationen vid slutet av april 2025. Mera information om
aktuella planlaggningsprojekt hittas pa kommunens webbplats:

https://www.vora.fi/bygga-och-bo/planlaggning/aktuella-planer

Interaktion vid planlaggning

I markanvandnings- och bygglagen betonas medborgarnas madjligheter att delta i beredningen
av planerna. Planlaggningen ska saledes ske i vaxelverkan mellan olika intressenter. Med
intressenter avses markagarna pa omradet och alla de andra vars boende, arbete och andra
omstandigheter i vasentlig grad paverkas av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Syftet ar att planldaggningen i praktiken ska skétas dppet och interaktivt. Invanarna i
kommunen ska ges mojlighet att fran forsta borjan delta i planberedningen. Genom att
medverka och samverka kan man ge sina asikter och synpunkter om planerna. Synpunkter kan
inlamnas i varje skede i planlaggningsprocessen. Beslutsfattarna far da ocksa battre reda pa
invadnarnas synpunkter i sd god tid att de kan beaktas nar beslut fattas om planens innehall.

For att sakerstalla den dppna informationen, invanarnas medverkan och astadkomma s.k.
vaxelverkan ar programmet for deltagande och bedomning (PDB) viktigt.

Det ar en 1ang rad synpunkter och behov som maste beaktas vid planldaggning. Ett nara
samarbete mellan invanarna inom omradet, markagarna, invdnarorganisationerna, planerarna
(planlaggningskonsulterna), kommunens tjansteinnehavare inom de olika férvaltningarna och
ovriga sakkunniga inom olika sektorer leder till de basta I[6sningarna. Nar samarbetet inleds
redan da utgangspunkterna for planlaggningen och malet for planen faststalls, undviker man
onddiga konflikter och tidskravande andrings- och besvarsprocesser.

Planhierarkin

Allt sedan byggnadslagens tillkomst 1958 har plansystemet i Finland varit indelat i en hierarki
med tre olika plannivaer. Dessa benamns i dagslaget som landskapsplan, generalplan och
detaljplan. Vid sidan av dessa finns de riksomfattande malen for markanvandningen som bor
beaktas vid alla typer av planlaggning. Malen som framtagits av statsrddet utgar, utover
nationella malsattningar, aven ifran internationella konventioner och avtal om klimat, hallbar
utveckling, biologisk mangfald och kultur- o. naturarv.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en 6vergripande plan for omradesanvandningen i landskapet. | den
presenteras de grundlaggande Iésningarna for landskapets samhallsstruktur och


https://www.vora.fi/bygga-och-bo/planlaggning/aktuella-planer

omradesanvandning pa lang sikt. Landskapsplaner sammanjamkar mal pa riks- o.
landskapsniva och fungerar riktgivande for kommunal planlaggning. Den landskapsplan som
Vérd kommun lyder under utarbetas av Osterbottens forbund.

Generalplan

Syftet med generalplaner ar att i allmanna drag styra och utveckla samhallsstrukturen och
markanvandningen i kormmunen eller en del av den.

| generalplanen anges principerna for den efterstravade utvecklingen och nédvandiga omraden
anvisas till grund for den detaljerade planlaggningen och annan planering samt byggande och
annan markanvandning.

Generalplaner utarbetas av kommuner och godkanns av fullmaktige.

Generalplanens rdttsverkningar

Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och dndras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen. Nar myndigheterna planerar atgarder som
galler omraddesanvandningen och beslutar att vidta sadana atgarder, skall de se till att
atgarderna inte forsvarar genomfoérandet av generalplanen. P3 ett detaljplaneomrade galler
generalplanen inte, utom ifrdga om verkan nar detaljplanen dndras.

Bygglov for uppférande av en byggnad kan utan hinder av Byggl 46 § 1 mom. beviljas, om det i
en generalplan med rattsverkningar sarskilt bestams att planen eller del av den far anvandas
som grund for beviljande av bygglov. En sadan bestammelse kan inte galla ett omrade dar
behovet av att styra markanvandningen kraver att en detaljplan utarbetas.

En ytterligare forutsattning ar att byggande och annan markanvandning pa omradet styrs i
tillracklig omfattning genom generalplanen. (OAL 44 §).

Det ar mojligt att pa basen av en generalplan med rattsverkningar direkt bevilja bygglov pa
strandomraden (OAL 72 §), under vissa forutsattningar pa byomraden (OAL 44 §) och vid
uppfoérande av vindkraftverk (OAL 77 a §)

Detaljplan

For detaljerad reglering av omradesanvandning och for byggande och utvecklande av
tatbebyggda omraden utarbetas detaljplaner. Deras syfte ar att anvisa behovliga omraden for
olika andamal och att styra byggandet och annan markanvandning pa det satt som kravs med
tanke pa lokala forhallanden, stads- och landskapsbilden, god byggnadssed, framjandet av
anvandningen av det befintliga byggnadsbestandet och andra styrmal i planen, OAL 50 §.

Detaljplaner framtas huvudsakligen av kommmuner men genom markanvandningsavtal kan de
aven utarbetas pa privat initiativ. Oberoende vilket ar det fullmaktige som slutligen godkanner
detaljplanen.

Detaljplanens rdttsverkningar

Forutom organiseringen av markanvandningen ar detaljplanens viktigaste rattsverkan
byggsinskrdnkningen. Med det avses att en byggnad inte far uppforas i strid med detaljplanen
och att det pa ett detaljplaneomrade inte far placeras sddana funktioner som medfor
olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvisats i planen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot detaljplanebestammelser
som avser att forhindra eller begransa miljdkonsekvenser som ar skadliga eller fororsakar
storningar.

| en detaljplan kan uppférandet av en ny byggnad forbjudas under hogst tre ar, om det ar
nodvandigt for tidsplaneringen av genomférandet av planen. Kommunen far av sarskilda skal
forlanga forbudets giltighetstid med hogst tre ar 4t gangen.



Stranddetaljplan

En stranddetaljplan ar en detaljerad plan for omraden med tat fritidsbebyggelse eller
strandomraden med hégt byggnadstryck dar generalplan saknas. Enligt markanvandnings-
och bygglagen ar det dgaren/ dgarna till ett strandomrade som ska ta initiativet till att en
stranddetaljplan utarbetas. Dessa planer inleds och bekostas saledes alltid av markagarna.

Innan planen borjar utarbetas skall kommunen kontaktas och ett program for deltagande och
beddmning enligt OAL 63 § lamnas till kommunen.

Omradet for en detaljplan som utarbetas genom markagarens forsorg skall utgdra en
andamalsenlig helhet.

Angdende stranddetaljplaners rattsverkan galler i 6vrigt vad som bestams om detaljplaner
bortsett fran att kommunen inte har skyldighet att l16sa in vagomraden i stranddetaljplaner.

Anhiangiga planiarenden 2025

Landskapsplan

Processen med Osterbottens landskapsplan 2050 ar avslutad. Energiférsorjning,
stenmaterialférsérjning, trafik och kulturmiljé var teman som uppdaterades. Planutkastet var
framlagt varen 2023 och planférslaget var framlagt hosten 2024. Landskapsfullmaktige
godkande planen 16.12.2024. Till foljd av ett formfel upplyft av landskapsstyrelsen 24.3.2025
upptogs planen till ny behandling i landskapsfullmaktige 7.4.2025 dar den anyo godkandes.

Under 2025 kommer man att utreda vilka tyngdpunkter som ska betonas i kormmande
landskapsplan.

Osterbottens trafiksystemplan 2050 godkandes av landskapsfullmaktige sommaren 2022.

Finlands havsplan 2030 godkandes i slutet av ar 2020. Havsplanen saknar rattsverkan.
Uppdateringen av havsplanen fortsatter och beraknas vara klar 2026.

Tillaggsuppgifter:
Osterbottens landskapsférbund, www.obotnia.fi

Regionplaneringsdirektdr Ann Holm tfn 044 3206540
Generalplaner

Delgeneralplan féor Roukus vindkraftspark

Planlaggningsomradet ar beldget pa skogsasen

séder om Kimo by och 6ster om Kuckus

bosattningsomrade. Den ursprungliga

malsattningen att kunna uppfora 7 A
vindkraftverk har minskats till 5. Ovriga ' \
parametrar star tills vidare oférandrade men !

kan komma att andras. De planerade !
vindkraftverkens enhetseffekt forvantas blica 5 :
—10 MW och totalh6jden 250-300 m. | detta I
projekt ar MKB-forfarandet invavt i S
planlaggningsprocessen sa att kommunen har

storre ansvar och insyn.

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 03.12.2020
PDB framlagt 23.03-22.04.2022



9-10/2025

Beredningsskedet (utkastskede)
Forslagsskedet 01-02/2026
Godkannande 03-04/2026

Delgeneralplan fér Lasor vindkraftspark
73 Suunnittelualue / Projektomrade A

Avsikten med planen ar att utreda
. . . - . @ Tuulivoimalat / Vindkraftverken
forutsattningarna for anlaggande av ett B sehkoasema / Elstation
vindkraftsomrade i Tuckor och Rékid-skogarna Lales .
mellan Kuckusvagen och Rokidvagen. e
Mojligheterna att kunna uppfdra antingen 19 eller = Sy -
9 vindkraftverk med en maxhojd pa 280 meter {2 \
och maxeffekt pa 7 - 8 MW undersoktes i MKB- / F 4
processen. Den motiverade slutsatsen gav vid 2 i
handen att det ar ytterst utmanande att inrymma / u J
fler an 9 vindkraftverk. Omradet finns med i ‘ / /
landskapsplan 2050 men besvar har inlamnats. | ,,/ b= i
delgeneralplanen gar man in for antalet 9 / 2 /

kraftverk.

g

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 03.12.2020
PDB framlagd 09.09-18.10.2021
Utkast framlagt 02.02 - 04.03.2024
Forslagsskedet host 2025

vinter 2025-2026

Godkannande

Delgeneralplan fér Oland vindkraftspark

Omradet som beroérs av planen ligger i ett
skogsomrade beldget mellan Karvsor och Kimo
byar. Malet ar att utreda majligheterna till
byggande av 6 vindkraftverk pa hogst 300 meter
med en enhetseffekt pd hogst 7,5 MW sa att
totaleffekten halls under 45 MW. Projektet
kommer att underskrida denna grans for att

undvika MKB-forfarande.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 04.03.2021

PDB framlagd 3.5-2.6.2023

Beredningsskedet (utkastskede) 28.1-27.2.2025

Forslagsskedet vinter 2025 - 2026
var 2026

Godkannande

6



Delgeneralplan for Kivine vindkraftspark

Planen galler byggande av en vindkraftspark 4
i Kivine och Hdjsal skogsomraden séder om

Kaurajarvivagen. Malsattningen ar att pa

omradet kunna uppfdra hogst 36

vindkraftverk med en maxhojd pa 300 m och

en ungefarlig maximal enhetseffekt om 10 RN

MW. Parallellt med planlaggningen pagar O

MKB-processer bade for sjalva projektet och

eloverforingen. Omradet finns till sin helhet

med i landskapsplanen.

—‘—;

R oo oy R
Planldggningsfaser
Beslut om inledande av planeringen 27.04.2021
PDB framlagd 12.9-12.10.2023
Beredningsskedet (utkastskede) 9-10/2025
Forslagsskedet 05-06/2026
Godkannande 09-10/2026

Delgeneralplan fér Vargitmossens vindkraftspark

Omradet som planeras ligger dster och N\
norddst om Kimo by mellan Storbacken
och Mérknasskogens vindkraftsomraden.
Den tilltankta vindkraftsparken omfattar
hogst 9 st. vindkraftverk med en
totalhojd pa max. 280 meter och en 52, :
maximal totaleffekt om ca 72 MW. rrﬁra{aﬁ" vﬁ d
Projektomfattningen kraver MKB- © ML Tausiakarta WMTS 2023 £
.. .. . A N Y B NA
forfarande och den l6per jamsides med It
planlaggningsprocessen.

Jeppo A

Pohjanmaa Alaherme

Osterbotten

Yliharma

Voyri Etela-Pohjanmaa

Soédra Osterbotten

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 01.12.2021
PDB framlagd 05.03 - 03.04.2024

Beredningsskedet (utkastskede)
Forslagsskedet
Godkannande

host 2025
var 2026
sommar 2026



Andring av delgeneralplan for Storbotets vmdkraftspark

Planandringen berér ett omrade i
norddstra Vora pa gransen till
Nykarleby som sedan tidigare har
en lagakrafttradd delgeneralplan
som tilldter byggande av 7
vindkraftverk. Malet med
planandringen ar ett hoja
kraftverkens tilldtna totalhdjd fran
215 till 273 meter. Enhetseffekten
som efterstravas ar ca 7 MW vilket
betyder att projektet kommmer att
krava MKB-férfarande.

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen
Inledningsskedet (PDB)
Beredningsskedet (utkastskede)
Forslagsskedet

Godkannande

Stranddelgeneralplan éver Lllloxkangar

Fransett det lilla kommunala
planomradet saknar
Lilloxkangaromradet mellan Hellnas
och Oxkangar en plan som styr
markanvandningen. Den nya
delgeneralplanen syftar till att
avgora vilka omraden som ar
[ampliga for fast boende och i 6vrigt
reglera omfattningen av byggandet
i strandzonerna. Arbetet med
strandlinjedimensioneringen ar
pabodrjat.

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen
Inledningsskedet (PDB)
Beredningsskedet (utkastskede)
Forslagsskedet

Godkannande
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Stranddelgeneralplan éver Kalapdds trdskstrdander

Likvardig behandling av markagare i Kalapaa
har hittills varit en svarhanterlig fraga da
styrande plan for markanvandningen saknas.
Malet med den delgeneralplan som ska tas
fram ar att reda ut var eventuell ny
fritidsbebyggelse kan placeras och bestamma
byggratt for befintlig bebyggelse. Arbetet
med strandlinjedimensioneringen ar paborjat.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 05/2025

Inledningsskedet (PDB) 09-10/2025
Beredningsskedet (utkastskede) 01-02/2025
Forslagsskedet 05-06/2026
Godkannande 09-10/2026

Andring av Oravais delgeneralplan, Rnr 5:85, Angesviken

Avsikten med planprojektet ar att Tt AT - U
omplacera en obebyggd tomt fran en Wy & & s LY
mindre lampad plats invid trasket
Bredkastet till en ur byggbarhetssynvinkel
gynnsammare plats vid Angesviken i
Oxkangar.

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 05/2025

Inledningsskedet (PDB) 09-10/2025
Beredningsskedet (utkastskede) 01-02/2025
Forslagsskedet 05-06/2026

Godkannande 09-10/2026




Andring av Maxmo delgeneralplan, Rnr 3 22 Korpeslot

Planandringen stravar till att fa dverfort en | ) g

byggnadsplats fran nordvastra delen av \| (<1 A | /
Korpeslot till en annan plats pa dess norra sida. ‘}, s
Under processen med Maxmo delgeneralplan skétan ( \Lartf(gr/s sund
fanns byggplatsen ursprungligen pa den plats [ Ll

man nu amnar flytta den till. AT

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 05/2025

Inledningsskedet (PDB) 09-10/2025
Beredningsskedet (utkastskede) 01-02/2025
Forslagsskedet 05-06/2026
Godkannande 09-10/2026

Detaljplaner

Andring och utvidgning av detaljplan fér Hellnas hamnomrade

Foremal for planeringen ar grovt beskrivet
omradet mellan Osterévagen, Korsnasvagen
och bathamnen i Hellnas. Syftet med
planeringen ar att organisera omradestrafik
och parkering samt skapa forutsattning for
vidareutveckling av verksamheten pa
omradet.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 13.12.2022

PDB framlagd 2212.2022-23.1.2023
Beredningsskedet (utkastskede) 26.6-26.7.2024
Forslagsskedet 28.1-27.2.2025
Godkannande 05/2025
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Andring av detaljplan fér Véra centrum, Kamisbacken

Ifrdgavarande andring galler i huvudsak ™) T Vo Saele ¥
anpassning av omradet till férandrad o N N " s Ly l)\nij
trafiksituation efter att korsningen vid HA 1§ I
Lantbrukscentralen byggdes om. 3| > o \
Samtidigt granskas 6vriga . LR - I, '(ql k
uppdateringsbehov med avseende pa ] =% gun_ By SR,
byggratter och tomtbeteckningar. .:,,,, RS I
.: NI - -
Paulamaki 3 \ on
i & “ . ur
-
R y oskeby."
ol T lggskenk_)"llé'
ranle Vo SR x n
Planlaggningsfaser
Beslut om inledande av planeringen 11.04.2024
Inledningsskedet (PDB) 19.4-20.5.2024.
Beredningsskedet (utkastskede) 19.4-20.5.2024.
Forslagsskedet 05/2025
Godkannande 08-09/2025

Utvidgning av Djupé detaljplan

| samarbete med Voéra forsamling kommer
en planutvidgning ésterut sett fran Djupd
bostadsomrade inledas som gar 6ver bade
kommunens och férsamlingens marker.
Tanken ar att skapa ett nytt omrade for
havsnara boende.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 26.04.2025
Inledningsskedet (PDB) 6.3-7.4.2025
Beredningsskedet (utkastskede) 09/10 2025
Forslagsskedet 02/03 2026

Godkannande var 2026

n



Stranddetaljplaner

For narvarande inga stranddetaljplaneprojekt aktuella.

Bedomning av detaljplaners aktualitet

Kommunen bor enligt 51§ och 60 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning se till att
detaljplanerna ar aktuella och vid behov vidta dtgarder for att andra fordldrade detaljplaner. En
bestammelse om sarskild beddémning ingar i 60 § 2 mom.

P& omradet for en sddan detaljplan som har varit i kraft 6ver 13 &r och som till betydande del
fortfarande inte har genomforts, far bygglov inte beviljas for uppférande av en ny byggnad som
ar av vasentlig betydelse for omradesanvandningen eller miljobilden, forran kommunen har
beddmt hur aktuell detaljplanen ar. Nagon bedémning behdver emellertid inte goras, om
planens aktualitet har bedémts under de senaste fem aren. Bedémning av detaljplanens
aktualitet kan samtidigt utféras pa ett omrade som utgdér en med tanke pd bedémningen
andamalsenlig helhet.

Den tid pa 13 ar som anges i 2 mom. kan av sarskilda skal forkortas eller forlangas i detaljplanen.
Tiden far emellertid inte vara kortare an fem ar eller langre an 20 ar.

Genomférande: Aktualiteten for alla detaljplaneomraden, som varit ikraft 13 ar kommer att
beddémas under instundande ar.

Vora, 11.4.2025

Mats Dahlin
Planlaggningsingenjor
050-347 1829, mats.dahlin@vora.fi

Godkand av planlaggningssektionen 16.04.2025, § 1
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