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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planldggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Vérd kommun och Ramboll Fin-

land Oy.
Vo6rd kommun
VO R,& ] V6r8vagen 18, 66600 VORA
KOMMUN ; www.vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terdsgrénd 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll. fi

Planldaggningsomrddets ldage

Kontaktperson
Planldggningsingenjér Mats Dahlin

tel. +358 50 347 1829
e-post: mats.dahlin@vora.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planlaggningsomradet &r beldget i skargdrden i V6rd kommun, ca 3km véster om riksvag 8 och ca
15km fran Vora kommuncentrum. Planomradet &r ca 13,2 ha.

Omradets riktgivande lage och ungefarliga utstréckning visas i bilderna nedan.

Oxkangar

Lilloxt
kar.'gao
Kaitsor

Kalax

Bild 1. Planldggningsomradets ungefarliga ldage.

Karvat

Bobacken

©LMV

Oravais
Oravainen
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1.3

1.4

el
’Jf

’0 allnas

O ]
Jerdntie »

L-? e
¥, \ia
‘396n irund® l

Oster, Gntie

/ Al

Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstrackning ©LMV

Planens namn och syfte

Planens namn &r Detaljplan for Hellnds hamnomrade. M3lsittningen med planen &r att uppgéra
en uppdaterad detaljplan som ska méjliggéra en utveckling av Hellnds hamnomrade till en trafik-
maéssig sakrare och allmant trivsammare och mangsidigare miljé for olika verksamheter. Planen
ska, utéver att utveckla sjalva hamnfunktionerna i omrédet, dven ta vara p& de rekreationsmassiga
méjligheterna som omradet besitter.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
Bilaga 5:
Bilaga 6:
Bilaga 7:
Bilaga 8:

Program for deltagande och bedémning

Naturinventering 2019

Kaitsor byaplan 2020

M4lséttningsbild 2022

Bemétanden till planutkastets respons.

Visualisering av planférslaget

Bemdétanden till planférslagets respons (tillkommer senare)
Blankett for uppféljning av detaljplanen (tillkommer senare)
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

1.11.2021 § 218 Kommunstyrelsen besluter inleda planeringen.
22.12.2022-23.1.2023 Program fér deltagande och bedémning till paseende.
26.6-26.7.2024 Planutkast till pdseende.

e Planforslaget till paseende.

e .. & Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
P - B Fullmaktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen utgérs av beteckningar och bestammelser
for narrekreationsomrdde, campingomrade, omrade for smabatshamn, skyddsgrénomrade och
omrade for lagerbyggnader och vattenomrade.

Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan och
under punkt 5.4 - Omr8desreserveringar.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena pa planlaggningsomrédet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Hellnds hamnomrade &r sommartid ett valbesokt stélle, stranden och glasskiosken lockar till sig
familjer och battrafiken &r livlig da det finns ca 130 batplatser i omradet. Osterévagen kopplar
samman skargdrden med fastlandet via Hellnés bro.

I omrédet har tidigare bedrivits sdgverksamhet genom Hellnds sdg som grundades ar 1889. De
sista byggnaderna som tillhért den ursprungliga verksamheten har slutligen avlagsnats under
2010-talet.

Planldggningsomradet bestar av en befintlig badstrand, smabatshamn och en kiosk. Léngre so-
derut pd omradet finns ett skogsparti och mot havet ett 13glant vassomrade.

Bild 3. Flygbild éver planldggningsomradet (2019) och dess riktgivande avgriansning. ©LMV
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Landskapets sadrdrag

Genom planlaggningsomradet gar Osterévagen som leder ut till skargdrden, éver Hellndsbron. Norr
om omradet finns ett bostadsomrade. Planldggningsomradet gransar till havet i vast och &sterut
finns skog.

Bild 4. Drénarbild éver planldggningsomradet och dess nirhet.

Naturskydd

Inga befintliga naturskyddsomraden ligger i omradets direkta nérhet. Ar 2019 gjordes det en na-
turinventering 6ver Hellndsomradet, inom planldggningsomradet hittades inga skyddade, séllsynta
eller hotade vaxter eller naturtyper.
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Vattendrag och vattenhushallning
Omradet grénsar till havet i vast. Planomradet ligger delvis inom &versvamningskansligt omrade

(1 gdng/10038r). Det dagvatten som bildas rinner naturligt ut i havet.
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Bild 5. Karta som &skadliggor 6versvamningsrisken ©SYKE

Jordman
Jordmanen i omrddet bestar av blandade jordarter vars huvudjordart inte &r utrett.

= = Planomrédets gréans /
“ = Kaava-alueen raja

N
Jordmé&n / Maapera 1:200 000

Bottenjord/Pohjamaa (<1 m)
) Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett /
N Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty

|
\
Vesi / Vatten

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024
0 50 100 200 m Material/Aineisto: © GTK 2016
Ramboll, SLy 12/2024

Bild 6. Jordménen pd omrédet.

7/29



VORA KOMMUN - DETALIPLAN FOR HELLNAS HAMNOMRADE

Sura sulfatjordar
P& omradet ar det mycket liten sannolikhet av férekomst for sura sulfatjordar.

7 N Hallnassundet

A 361

r = Planomrddets gréns /
= = Kaava-alueen raja
Sura sulfajordar /
Happamat sulfaattimaat
1:250 000

o
Sannolikhet av férekomst /
Esiintymisen todenndkdisyys
I Mycket liten / Hyvin pieni
22
22
28
K7

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024
Material/Aineisto: © GTK 2022
Ramboll, SLy 12/2024

Bild 7. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar pd omradet.
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3.1.2 Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur
Strax norr om planlaggningsomradet finns ett befintligt bostadsomrade, omradet &r relativt nytt
med dom férsta bostadshusen som byggdes i bérjan av 2000-talet.

P& andra sidan Hallndssundet finns 6n Lill Oxkangar dar det bade finns bostadshus och fritidsbe-
byggelse. Till ndrmaste by Karvsor ar det ca 4km. I Karvsor finns daghem och skola.

Bild 8. Planlaggningsomradet och intill iggande bostadsomrade. ©Google Earth.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom planlaggningsomradet finns inga foretag. P& sommaren har kiosken pa omradet dppet.

Pa omradet har det tidigare bedrivits sdgverksamhet, Hellnds Sag Ab grundades 1889 och var ak-
tiva pd omradet till 1929 d3d verksamheten lades ner och flera av byggnaderna revs.

Bild 9. Hellnds sag i borjan av 1900-talet.
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Boende och befolkningens struktur
Ar 2021 hade V6ré kommun ett invanarantal pd ca 6300 personer. Enligt statistikcentralen skall
befolkningen i Véra sjunka och enligt prognosen kommer Véra att ha ett invanarantal pa ca 5380
personer ar 2040. Ett delmdl av detaljplanen &r att géra Vérd kommun mera attraktiv for bade
turister och fér nya kommuninvanare.
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Bild 10. Linjediagram pa befolkningsprognosen i Vérad kommun fram till 2040. © Statistikcentralen

Rekreation och fritidsverksamhet

Planlaggningsomradet &r till stor del anvisat som nérrekreationsomrade, inom omradet finns en
badstrand med tillhérande brygga. I bdthamnen har manga inv@nare sina batar, narheten till ha-
vet gor att det finns ypperliga férutsattningar for fiske samt bat- och skargardsliv. I ndromradet
finns &ven skogsomradden som p& basen av allemansratten kan nyttjas i rekreationssyfte.

3.1.3 Trafik
Nuldget for trafiken

Trafikmangden for Osterévéagen (Iv 7263) har blivit méatt senast &r 2018. D& har genomsnittliga
dygnstrafiken fér det aret varit 400 fordon/dygn, varav 32 fordon/dygn var tung trafik (8%). Pa
sommaren har genomsnittliga dygnstrafiken varit 691 fordon/dygn. Vagen har en hastighetsbe-
grénsning pa 50km/h.

Vo6rd kommun har tidigare uttryckt sin oro for trafiksdkerheten pa Osterévagen (Iv7263) vid Hell-
nads. Vagen gar mellan bostadsomraden och verksamheterna pa stranden, vilket betyder att det
blir m8nga vagévergangar. Det har ocksa énskats en gang- och cykelled mellan Hellnés och Ka-
itsor. Vid busshallplatsen pa végens véstra sida finns det en skyddsvég, och ett trafikmarke som
varnar for fotgangare innan den. Trafiksdkerheten for fotgdngare och cyklister anses vara dalig.
Det har &nd3 inte hant ndgra trafikolyckor pd vagen under &ren 2019-2023 som polisen skulle ha
vetskap om.

Problemet for hamn- och simstrandsomradet i nuldget ar speciellt parkeringen och de tva anslut-
ningarna fran vagen, varav den ena inte &r i enlighet med gallande detaljplan.
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Bild 11. Drénarbild 6ver hamnomrédet.

Nya trafikarrangemang

Gallande trafiken har man undersokt fungerande och trygga lésningar for den interna trafiken pa
omradet och fér huvudanslutningen till omradet fran Osterévégen, samt atgarder som férbéattrar
trafiksakerheten speciellt for fotgdngare och cyklister. Ldngs med vagens 6stra kant reserveras

det utrymme i detaljplanen for att bygga en upphdjd gdng- och cykelvag frdn S8gvéagens anslut-

ning anda ut till planomrddets dstra gréns. Vid S&gvagens anslutning foreslds det malas en

skyddsvag. Mellan anslutningen vid simstranden och busshallplatsen pa véstra sidan foreslds det

byggas en upphdjd skyddsvdg. (bild 12)

nakemaal

korotettu suojati

N

—

Bild 12. Arrangemangen vid Osterévigen och anslutningen till simstranden.
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Vid anslutningen till smabatshamnen féreslds det malas en skyddsvag. Mellan anslutningarna till
Korsnasvagen och Hoglunden foreslds det byggas en upphéjd skyddsvag. P strackan mellan de
foreslagna upphéjda skyddsvdgarna sanks hastighetsbegransningen till 40 km/h. Mellan anslut-
ningarna till smabdtshamnen och campingomradet féreslds det en rekreationsled till VL-omradet,
och vid dvergdngsstéllena foreslds det skyddsvégar. (bilderna 13 och 14)

Bild 14. Arrangemangen vid anslutningen till campingomrddet.
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3.2

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom planldggningsomradet finns inga byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY) eller kdnda
fornlamningar enligt Museiverkets fornlamningsregister.

Planldaggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror omradet

Systemet for planering av markanvandningen utg%r frdn en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen fér omrddesanvandningen och de &éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.2 De riksomfattande mélen féor omrddesanviandningen
De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvandningen fick %Eﬁg;@g@%ﬁ%ﬂfh&ﬁ
laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r grup-
perade enligt sakinnehall i féljande helheter:

LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsétt
o Ett effektivt trafiksystem
e En sund och trygg livsmiljo

GENERALPLAN

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsoérining med férmaga att vara férnybar DETALIPLAN
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3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen ar en plan dar principerna fér omrgdesanvéndningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. fér Véra kom-
muns del av Osterbottens férbund. Landskapsplanen tolkar och tar de riksomfattande malen for
omradesanvandning i beaktande och férmedlar dem vidare till den kommunala planldggningen.

Landskapsplanen &r utgdngspunkt féor den mer detaljerade planeringen i kommunerna och staderna.
For kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan 2040. Planen inneh3ller en éver-
siktlig planering av omradesanvandningen i landskapet eller i dess delomrade.

Landskapsplanens uppgift ar att faststélla omradesanvandningen och samhéllsstrukturens principer
och visa omradesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller omra-
desanvéndning som berér flera &n en kommun i en sd bred utstrackning och noggrannhet att om-
radesanvandningarna kan sammanfogas.

Landskapsfullméaktige vid Osterbottens férbund godkénde landskapsplanen pa deras méte den
15.6.2020. Planen tradde i kraft den 11.9.2020.
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Bild 15. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040, planlidggningsomradets lige anvisas med bl4 pil.

Tabell 1. Inom planldaggningsomradet eller i dess nérhet finns féljande beteckningar anvisade.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
—0— Stomvattenledning
®\s B&thamn

O=—0O=—=— Batled

A Rekreations-/Turismobjekt

Forbindelseviag

Riktgivande cykelled
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3.2.4 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt in for en rullande planldggning och darfor beslutade landskapssty-
relsen 28.9.2020 att pabdrja uppgdrandet av Osterbottens landskapsplan 2050.

Forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050 var offentligt framlagt 23.9-25.10.2024. Land-
skapsstyrelsen vid Osterbotten férbund godkénde vid sitt méte 25.11.2024 bemétandena till an-
maérkningarna och utldtandena samt beslutade foresld att landskapsfullmaktige godkénner Oster-
bottens landskapsplan 2050. Landskapsfullmaktiges moéte ar 16.12.2024.

Planldggningsomradet berérs av samma omradesreserveringar i planforslaget som i gallande plan.

3.2.5 Generalplan
Fér omradet finns ingen géllande generalplan.
3.2.6 Detaljplan

For omradet finns géllande detaljplan for Hellnds, godkand i kommunfullmaktige 27.09.2001 §
102. Mindre andringar i planen har blivit gjorda 2004 och 2009.

Planldggningsomradet &r delvis oplanerat sedan tidigare. Befintliga hamnomradet har anvisats
med LV-beteckning (Sm&batshamn / smabatsplats). Utéver detta finns reservationer fér bad-
strand (VV), rekreationsomraden (VL) samt allman parkering (LP).

Bild 16. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.
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4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

3.2.7 Byggnadsordning

V6rd kommuns byggnadsordning godkéndes i fullméktige den 13.12.2012. Byggnadsnamnden i
Vérd kommun har 22.4.2024 fattat beslut om att pabérja revidering av byggnadsordningen.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas sa att intressen-
terna har mdjlighet att fa information om utgangspunkterna fér planlaggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning. I inledningsskedet uppgdrs PDB och
framléggs till padseende. Intressenter har under pdseendetiden méjlighet att lamna in respons till
kommunen gallande PDB. PDB kan uppdateras under planlaggningsprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende frén planens utgangspunkter och malsattningar
uppgérs ett planutkast, som efter att det behandlats av planldggningssektionen framlaggs till pa-
seende under 30 dagar. Detta kungérs i kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och p& kom-
munens internetsida. Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller
skriftligt. Samtidigt begars utldtanden fran myndigheterna.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att planldaggningssekt-
ionen har godkant planférslaget for framldaggning, framldggs det i 30 dagar. Under tiden for fram-
ldggandet ar det majligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till kommunstyrelsen.
Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras genom
kungdrelse i Kommunbladet, pa kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i Kom-
munbladet och p8 kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkdnnande fér dem som
l&mnat anmaérkningar eller utldtanden, om de sd har 6énskat.

Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godk&nnande.

Tidtabell

For projektet har foljande riktgivande tidtabell utarbetats:

2. Beredningsskedet
(utkastskedet)

04-06/2024

1. Inledningsskedet
06-08/2022

3. Forslagsskedet
08-12/2024

4. Godkdnnande av plan
01/2025->
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4.3 Behovet av planandring

Initiativet till uppgérande av detaljplan har tagits av Vérd kommun genom en inkommen fullméak-
tigemotion 5.8.2021, fullméktigemotionen efterlyste battre organisering av trafik och parkering i
o 2 . 2 o . o .
omradet. Behovet av en planandring kom dven da man vill utveckla omradet med ett campingom-
o . . . o
rade samt andra rekreationsfunktioner och verksamheter inom omradet.

For omradet har uppgjorts en byaplan &r 2020 som kommer fungera som ett underlag da omra-
dets funktioner och byggrétt bestams. Omradet historia och tidigare verksamhetsformer har be-
aktats vid uppgo6rande av planen.

Byaplanen togs fram av en byaplansgrupp bestdendes av representanter frdn Kaitsor byarad, Ka-
itsor samfilligheter, Vérd Batklubb och Hellnds boendeférening. Den arbetades fram fran slutet av
2018 till bérjan av 2020 med Leader-understdd fran Aktion Osterbotten.

Bild 17. Bild fran Kaitsor byaplan. ©Arkkitehtitoimisto Backman & Dunseath Oy.
4.4 Planeringsstart och beslut som giller denna

Kommunstyrelsen beslét den 1.11.2021 § 218 att planldggningsarbetet kan pabérjas.
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4.5 Deltagande och samarbete

4.5.1

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las i planldggningsarbetet.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planldggningsarbetet har atminstone féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planldgg-
ningsarbetet:

Vora kommuns férvaltningsenheter

NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljocentralen)
Osterbottens férbund

Osterbottens museum

Osterbottens raddningsverk

Vastkustens miljéenhet

Meteorologiska institutet

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs
av planlaggningsarbetet.

El- och teleoperatorer.
Kaitsor Byarad

Kaitsor samfalligheter
Vérad batklubb

Hellnas boendefdrening

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

4.5.2

Anvéndare, innehavare, markagare och inva@nare i planldaggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

Anhdngiggorande

Planeringen anhangiggjordes den 22.12.2022 genom en kungdrelse i Kommunbladet och p& kom-
munens webbplats i samband med framlaggningen av PDB.
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4.6

4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Den hér punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand nar ifrdgava-
rande skede har behandlats.

e PDB var framlagt under tiden 22.12.2022-23.01.2023. Over PDB inkom inga utldtanden,
endast en asikt med tre undertecknare.

Den 31.10.2023 hélls ett diskussionsméte gallande omradets utveckling mellan kommunen,
planldggningskonsulten och deltagare fran boendeféreningen, byaféreningen och batklub-
ben.

e Planutkastet var framlagt under tiden 26.6-26.7.2024. Over planutkastet inkom 4 utlatan-
den och 9 &sikter.

e Planforslaget var framlagt under tiden __._ - . . . Over planférslaget inkom _ utla-

tanden och _ anmarkningar. (tillkommer senare).
4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under planldggningsprocessens gang via utlatandeférfarande. Vid behov ordnas
fler méten under processens gang.

Mal for detaljplanen

M3lsattningen med planeringen &r att uppgéra en detaljplan som ska méjliggéra en utveckling av
Hellnds hamnomrade till en trafikmassig sakrare och allmant trivsammare och m%ngsidigare miljo
for olika verksamheter. Planen ska, utdver att utveckla sjalva hamnfunktionerna i omrddet, &ven
ta vara pa de rekreationsméassiga mojligheterna som omradet besitter. P& omrddet planeras &ven
ett nytt campingomr%de.

Vid inledningsskedet av projektet uppgjorde man en malsattningskarta for att konkretisera de be-
hov som finns pa omradet, kartan har delvis baserats pa Kaitsor byaplan som uppgjordes 2020
delvis p& kommunens malsattningar med omradet.

M3lsattningskartan star som grund for planutkastet.

Kaitsor
byaplan

M3lsattningar Planutkast » Planforslag

g
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Detaljplan for Hellnds hamnomride - mélsédttningar

M&jliggbra utveckling av tjanstern:

« Behov av byggratt,
trafikarrangemang,
tillganglighet, forsaljning et

¢ vagomradet
- Trafiksakerhet, antal anslutningal
frisikt, Gvergangsstallen, ging-
och cykelvig etc.

\

F—

Hamnomradet
- Mojliggéra utveckling av omradet,
behov av servicebyggnader,
tr::ﬁkanangemang, parkering,
Bild 20. Utdrag ur Kaitsor byaplan, se bilaga 3. Dtz ety sodra omrddet
_« Mojliggora rekreationsrelaterat
byggande och —aktiviteter,
camping?, behévliga
trafikarrangemang, parkering etc.

OVERSIKTSPLAN

. 2L
Bild 21. Utdrag ur malsattningskarta, se bilaga 4.

Bild 19. Utdrag ur planutkastet.

Bild 18. Utdrag ur planforslaget.
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5.

5.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planens struktur har delvis formats enligt den gdllande detaljplanen och inspirerats av byaplanen
som uppgjorts. Planens l6sningar bygger i grunden pa den befintliga verksamheten som utveck-
las.

Planutkast 11.6.2024

Planutkastet bygger p& den befintliga detaljplanen i omrddet. Det allménna vagomradet (LT) har
breddats for att géra rum fér en ny gdng- och cykelvag. P8 VL omradet vid badstranden har man
anvisat riktgivande delomraden for parkering, lekomrade och riktgivande byggnadsytor fér en ki-
oskbyggnad och en liten byggnad fér omkladning.

Hamnomradet (LV) har forstorats sdderut med en ny hamnbasséng, i norra delen av LV-omradet
har man anvisat en ”“Iv” byggnadsyta dar det ar ténkt att byggnader som hér till hamnomradet
skall placeras, t.ex. restaurang, bastubyggnad och férradsbyggnad. Oster om den nya hamnbas-
sangen finns ett t-1-omrdde anvisat, dar man kan placera ekonomibyggnader i form av fiskebo-
dar.

P3 den sddra delen av VL-omradet har man anvisat ett vl-1 omrade, dar tanken &r att man skall
kunna placera olika rekreationsfunktioner, t.ex. utegym, lekpark och olika banor fér bollsport.
Nere vid havet finns en byggnadsyta for en bastubyggnad, och riktgivande brygga. Bastubyggna-
den ar &mnad fér kunderna pa campingomradet (RL).

Med infart fran Korsndsvédgen kér man in pd det nyplanerade campingomradet, i vastra delen av
omradet finns en byggnadsyta menad for stugbyggnader som kan hyras av gésterna, den totala
kvadratmeter vaningsyta &r 420 m2 och kan férdelas pa hégst 7 separata byggnader.

I norra delen av RL omradet, angransande mot vi-1, finns anvisat byggnadsytor foér servicehus
och parkering. Resten av campingomradet &r anvisat som “rv”’-omrade (husvagns-/husbilsom-
rade), pa "rv”’-omradet &r det dven anvisat en byggratt pa 100 m2 for eventuella férradsbyggna-
der eller dylikt.

Norr om campingomradet, pa VL-omradet finns ett mr-delomrdde (delomrdde for landskapsbygg-
nadsobjekt). P& mr-omradet kan man placera jordmassor som blir i dverskott i samband med att
omradet férverkligas. Landskapsbyggnadsobjekt kan vara i form av en liten jordvall som plante-
ras, jordvallen fungerar bade som insyns- och bullerskydd till campingomradet.
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B kastet 11.6.2024
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5.3 Planforslag 11.12.2024

Efter att planutkastet varit till pAseende har vissa justeringar utforts pd basen av inlamnad re-
spons. Responsen har bifogats beskrivningen, se bilaga xx.

De huvudsakliga justeringarna har listats nedan;

- LV-omradet har forstorats vasterut s att fértdjningsbojarna ingdr i omradet. I norra de-
len av LV-omradet har grénsen justerats aningen mot VL-omradet for att fa plats for ett
"ih” delomrade, omrade dar man kan placera avfallshantering och andra samhallstekniska
anlaggningar. Byggratten inom LV-omradet har anvisats separat for olika delomraden,
t.ex. 450m2 inom “/v"-omradet och 160m?2 inom “t-1”. Inom LV-omradet har man &ven
anvisat ett delomrade fér befintlig bransleférsaljning “pj” och ett delomrdde fér parkering
av battrailers “p-1" och &ven ett stort delomrade for fordonsparkering "p”.

- Norr om Vérlundsvdgen har man anvisat ett skyddsgronomrade (EV) med ett “mr” delom-
rade (delomrade for landskapsbyggnadsobjekt). I omradet kan t.ex. dverskottsmassor
placeras, vilket pa sikt kommer kunna lindra de landskapsmaéssiga och sociala konsekven-
serna av verksamheten. EV-omradet motverkar dven eventuella oldgenheter férorsakade
av trafik.

- Campingomradet har férminskats och byggratten inom omradet har sénkts. Antalet uthyr-
ningsstugor har minskats fran hégst 7st till 6st stugor.

- Langst dsterut i planomradet har man anvisat en ny tomt med beteckningen "TV - om-
rade for lagerbyggnader”. Grundtanken med den nya tomten &r att det skall kunna uppfé-
ras lagerutrymmen foér t.ex. férvaring av bat och battrailers.

- Vérlundsvégen har anvisats som gata for att tilldta trafik som betjanar det interna bruket
inom detaljplaneomrddet mellan hamnen och TV-omradet.

- En ny koérférbindelse har anvisats fran Hamnvégen till lv-omradet.

- Inom det sédra VL-omradet har bastuns byggratt sédnkts fran 100m2 till 80m2 och "v/-1"
delomradesgransen har justerats.

Bild 24. Utdrag ur planforslaget 17.12.2024
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Visualisering

Till planférslaget gjordes &ven en ny, tydligare visualisering. Tanken med visualiseringen &r att pa
ett riktgivande satt illustrera planens I6sningar. Visualiseringen finns daven som bilaga till detalj-
planen, se Bilaga 6. Visualiseringen har ingen rattsverkan och placeringar fér t.ex. byggnader
och parkeringsplatser ar endast riktgivande.

15trailer p

:

husvagn/husbil \

Lagerhallar A

Bild 25. Utdrag ur planforslagets visualisering.
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5.4 Omradesreserveringar

For omradet finns foljande omrédesreserveringar.

F6r noggrannare beteckningar och bestémmelser, se plankarta.

Campingomrade.

RL Leirintadalue.

o s Smabatshamn.
Venesatama.

W Vesialue.

5.5 Dimensionering

v EV v Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Vattenomrade.

-|-V Kvartersomrade for lagerbyggnader.
Varastorakennusten korttelialue.

WY WV Omrade for narrekreation.

% ﬁ é Lahivirkistysalue.

PN PALN

I planutkastet har féljande omraden och byggrétt anvisats.

Anvédndningsdndamél
RL
R totalt

TV
T Totalt

VL
V totalt

LV
L totalt

EV
E totalt

W
W totalt

Vagar
Gator, vdgar totalt

PLANOMRADE TOTALT

Areal, ha
1,7536
1,7536

0,5309
0,5309

2,5908
2,5908

3,7074
3,7074

0,3627
0,3627

2,7063
2,7063

1,5051
1,5051

13,1568

Areal andel %

13,33

4,03

19,69

28,18

2,76

20,57

11,44

100 %

Véningsyta v-m?2
560
560

1062

180
180

610
610

2412 v-m?
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6. PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska bedémas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

"MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna niir planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen
och pd sddana undersokningar och utredningar som planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser ut-
reds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Ndr en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde ddr planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.”

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och byggla-
gen samt -forordningen. Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § bedéms i samband med utarbet-
ningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1) maénniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Centrala konsekvenser i denna planlaggning har bedémts nedan.
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6.1

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur och boende

Sambhallsstrukturen blir oféréandrad, byggande sker i anslutning till befintlig struktur. Omradet ut-
vecklas och bildar en battre och mer attraktiv helhet. Konsekvenserna ar storst for de narboende i
Hellnds-omradet. Beroende p& campingverksamhetens omfattning &r det méjligt att ljud frén om-
radet under hégsdsong kan héras till de ndrmast beldgna bostadshusen. Fér lindrande av sdvél de
landskapsmaéssiga som sociala konsekvenserna av verksamheten, har ett skyddsgrénomrade an-
visats mellan Vérlundsvagen och Osterdvdgen. Inom detta EV-omrade kan en jordvall eller véxt-
lighet, eller en kombination av dessa, anlaggas/bevaras. Konsekvenserna anses inte betydande.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

D& planen godkanns och omrddet kan bérja utvecklas, kan det bildas olika verksamheter inom
omradet vilket leder till mer service och eventuella arbetsplatser. Inom Iv-byggnadsytan far pla-
ceras byggnader och konstruktioner som betjdnar hamn-, turism-, service- och rekreationsverk-
samhet. TV-omradet erbjuder méjligheter till anldggande av icke miljéstérande férvarings- och
serviceutrymmen for t.ex. batfolkets behov. Konsekvenserna positiva.

Rekreation och fritidsverksamhet

Malet med planen &r att utveckla rekreation och fritidsverksamheten inom omradet. Ett nytt cam-
pingomrade, nya lekplatser och nya omraden for andra sorters rekreationsutévningar planeras i
omradet. Planen medfér positiva konsekvenser fér rekreation och fritidsverksamhet.

Trafik

P& basen av detaljplaneutkastets I6sningar har féljande analys utforts.

Smidighet

I detaljplanen reserveras det utrymme fér nya funktioner i smabatshamnen och simstranden. Dess-
utom anvisar man ett nytt campingomrade i planomradets sédra del. Den befintliga kioskbyggnaden
flyttas fran smabatshamnen till simstranden. Det &r m&jligt att bygga en ny servicebyggnad, bathus
och nya batplatser vid smabatshamnen. P& campingomradet &r det mojligt att bygga en service-
byggnad och campingstugor.

Den 6kade trafiken som orsakas av de nya verksamheterna bestar av trafikalstringen fran de nya
batplatserna och frdn campingomradet. Trafikalstringen frdn smabatshamnen &r enligt handboken
for trafikalstring (matkatuotoskasikirja) ca 11-36 besokare pa ett dygn/batplats. Det kommer ca
16 nya batplatser till smabatshamnen. Besokarantalet bedéms vara i nedre gransen av variations-
intervallet pa grund av smabatshamnens lage. Trafikalstringen fran campingomradet &r enligt hand-
boken fér trafikalstring 40-300 besdkare/dygn/campingomrade. P8 basen av visualiseringen (bild
17) kan det forverkligas ca 38 husbils- eller -vagnsplatser och 7 campingstugor pd omradet, varav
besbdkarantalet antas vara i nedre gransen av variationsintervallet.

Utrdkning for trafikalstring i utkastskedet:
Sm&b8tshamn: 11 besékare/dygn/b8tplats x 16 btplat-
ser = 176 besbkare/dygn => 352 fordon/dygn.
Campingomr8de: 40 besékare/dygn/omrdde = 40 besé-
kare => 80 fordon/dygn

Verksamheterna fér bAde smabatshamnen och camping-
omradet koncentreras kraftigt till sommartid. Trafikalst-

ringen kan antas vara mycket mindre under andra arsti-
der. I trafikprognosen granskas trafikdkningen under det

Bild 26. Visualisering av campingomradet
(utkastskedet).

27/29



VORA KOMMUN - DETALIPLAN FOR HELLNAS HAMNOMRADE

genomsnittliga dygnet sommartid pa Osterévagen. Tillvaxtfaktorn for de latta fordonen for ar
2040 &r enligt den riksomfattande trafikprognosen 1,024 pa forbindelsevégar i Osterbotten och
motsvarande siffra for tunga fordon ar 1,058. I tabell 2 presenteras trafikprognosen (sommar-
medeldygnstrafik, SMD) fér &r 2040, da funktionerna anvisade i planen &r helt férverkligade.

Tabell 2. Trafikprognos for Osterévigen (SMD) for &r 2040.

Trafikalstring Trafikalstring
SMD 2024 | Faktor |SMD 2040 |smabatshamn campingomrade |Sammanlagt
Latta 636| 1,024 651 324 74 1048
Tunga 55| 1,058 58 28 6 93
Sammanlagt 691 709 352 80 1141

Trafiken pa Osterdvagen dkar speciellt sommartid, da trafiken annars ocksa &r livligare. Detta kan
vara en mattlig férandring jamfért med nulaget fér invanarna i ndromradet. Trafikmangden &r
fortsattningsvis valdigt liten, det férvantas inga problem gallande smidigheten i anslutningarna.
D& hastighetsbegransningen &r 18g, halls bullernivan 13g.

Sakerhet

En 6kning av trafiken forsamrar trafiksdkerheten. Atgarderna som féreslogs for Osterévagen for-
battrar dock trafiksakerheten. Atgarderna forbattrar sakerheten och sakerhetskanslan speciellt for
fotgangare och cyklister. En sankning av hastighetsbegrénsningen forbattrar ocksd sakerheten for
fordonstrafiken.

Summering: Beddémningen av trafikméngder har baserats pa planutkastets markanvandning. Till
forslagsskedet har campingomradets utstrackning forminskats och TV-omradet har tillkommit. Ut-
over detta har gatuomrddet Hamnvagen omformats ndgot, en kérforbindelse har anvisats fran detta
norrut. Dessa andringar bedéms inte vara av sddan storleksklass att de skulle ha betydelse fér
tidigare presenterade trafikforbattrande atgardsférslag i vagnatet. Trafikmangden pa Osterévigen
kommer fortsattningsvis vara 18g, konsekvensen inte betydande.

Teknisk forsoérjning

Befintlig teknisk férsérjning kan nyttjas och utvidgas, avlopps- och vattenledning finns i narheten
av planldggningsomradet sedan tidigare. Planen leder inte till betydande konsekvenser géllande
detta.

28/29



VORA KOMMUN - DETALIPLAN FOR HELLNAS HAMNOMRADE

6.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljéon

Landskapsbilden

En forverkligad plan kommer att paverka landskapsbilden till en viss del, speciellt fr&n havet kom-
mer det vara en stor skillnad d@ campingomradet férverkligas. Genom att stranden utanfér cam-
pingomradet bibehalls som narrekreationsomrade, dar avverkning inte &r tilldtet, lindras planens
landskapsmassiga konsekvenser. En forhéjning av kommande tomters/byggplatsers yta ska enligt
planens bestammelser ske med beaktan av landskapsmassiga faktorer.

Topografi

P& det redan anlagda hamnomradet, omradet vid badstranden och parkeringsomradet kommer inte
topografin dndras maérkbart. P& det nyplanerade campingomrdde och nérrekreationsomradet mot
havet kommer det ske sedvanligt jordbyggnadsarbete for att fa till en bra markgrund. De topogra-
fiska konsekvenserna anses &nda inte vara betydande.

Vattendrag och vattenhushallning

Planen forvantas inte medfora betydande dkade konsekvenser for vattendrag. Byggnadernas pla-
cering pa skall vara pa tillréckligt avstand fran vattnet, och pa en tillracklig hojd fran vattenomra-
det s3 att de inte tar skada av véta. Avlopps- och vattenhanteringen ska ske enligt myndigheter-
nas direktiv. Genom féljande av planbestammelser uppstdr inga betydande konsekvenser.

P& omradet bildas inga stora méngder dagvatten d& man inte kommer anldgga asfalt inom omra-
det. Stora ytor forblir fria fr&n byggnation. Betydande konsekvenser uppstar ej.

Jordman
Detaljplanen medfér inga negativa konsekvenser for jordmanen.

Sura sulfatjordar
Eftersom sannolikheten fér sura sulfatjordar &r mycket liten p@ omradet uppstar det inga konse-
kvenser. Omhandertagande av eventuella sura sulfatjordar ska ske enligt myndigheterna direktiv.

Naturforhallanden, naturens mangfald, naturskydd
Enligt uppgjorda naturinventeringar finns det inga skyddade naturtyper eller arter pa planldggnings-

omradet. I omradet eller i dess narhet finns inte heller ndgra naturskyddsomraden. Inga konse-
kvenser uppstar.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullmaktige i bérjan av 2025. Efter att planen blivit faststalld
ankommer forverkligandet av omradet pd kommunen.
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