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VORA KOMMUN — ANDRING AV DETALJPLAN FOR KLEMETSGARDARNA

1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Véra kommun och Ramboll

Finland Oy.

Vorad kommun

VC) R ,& é Véravagen 18, 66600 VORA

KOMMUN = www. vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terasgrand 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll.fi

Planlaggningsomradets lage

Kontaktperson
Planlaggningsingenjér Mats Dahlin

tel. +358 50 347 1829
e-post: mats.dahlin@vora.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planlaggningsomradet ligger intill riksvag 8 och Karklaxvagen i byn Karklax, ca 3km fran Maxmo
centrum. Omradet innefattar flera fastigheter som hor till de s.k. Klemetsgardarna, vagomradet

intill och jord- och skogsbruksmark runt gardarna.

Omradets riktgivande lage och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.
Planlaggningsomradets avgransning utgar fran gallande detaljplan och kommer vid behov att

preciseras under planlaggningsprocessen.

Klemetsgardarna ar ett hembygdsmuseum som drivs av Maxmo hembygdsforening och
Strommers stiftelse. Klemetsgardarna bestar av tre gardar som harstammar fran mitten av 1700-

talet. Omradet ar unikt och gardarna skiljer sig frdn den Gsterbottniska byggnadsstilen pa flera

satt.
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VORA KOMMUN — ANDRING AV DETALJPLAN FOR KLEMETSGARDARNA

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av detaljplan for Klemetsgardarna. Nya trafikarrangemang
planeras i samband en pagaende vagplan pa strackan mellan Olis-Karklax, planeringen utfors i
NTM-centralens regi. Malsattningen med detaljplaneringen ar att beakta kommande
trafikregleringsbehov som finns inom och intill omradet, samt att granska tidsaktualiteten av
gallande detaljplan och dess markanvandningslésningar i samband med detta.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Byggnadsinventering 2022
Bilaga 3: Utdrag ur utkast till vagplan

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

3.11.2022 § 19 Planlaggningssektionen besluter inleda planeringen.
9.11-9.12.2022 Program for deltagande och bedémning till paseende.
. - . 202 Planutkast till pdseende.
. = . .202_ Planforslaget till pdseende.

_ 202X 8§ __ Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

_ 202X 8§ __ Fullméktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen utgors av beteckningar och bestammelser
for kvartersomrade for fristdende smahus (AO, AO-1), kvartersomrade for museibyggnader (YM),
skyddsgronsomrade (EV), Jord- och skogsbruksomraden (M) samt allmant vagomrade (LT).
Detaljplanens beteckningar och bestammelser forevisas noggrannare pa detaljplanekartan och
under punkt 5.3 - Omradesreserveringar.
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3.

3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena pa planlaggningsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planlaggningsomradet ligger intill riksvag 8 och Karklaxvagen i byn Karklax, ca 3km fran Maxmo
centrum. Omradet innefattar flera fastigheter som hor till de sk Klemetsgardarna, vagomradet intill
och jord- och skogsbruksmark runt gardarna. Stora delar av planlaggningsomradet ar bebyggt sen
tidigare. P& omradet finns inga storre skogspartier, endast mindre skogsdungar av barrskog i
omradets nord-ostra delar. P& norra sidan om planlaggningsomradet finns akermark.
Klemetsgardarna ar ett hembygdsmuseum som drivs av Maxmo hembygdsforening och Strémmers
stiftelse. Klemetsgardarna bestdr av tre gardar som harstammar frdn mitten av 1700-talet.
Omradet ar unikt och gardarna skiljer sig frdn den Osterbottniska byggnadsstilen pa flera sétt.

Bild 3. Flygbild over planlaggningsomradet (2021) och dess riktgivande avgransning © LMV

Landskapets sardrag

Omradet ar speciellt pa grund av den unika gardsgruppen Klemetsgardarna som harstammar fran
mitten av 1700-talet. Den idylliska bevarade gardsmiljon pd omradet ar unikt i landskapet. Genom
planlaggningsomradet gar riksvag 8 och Karklaxvagen. Runt hela planlaggningsomradet finns
odlingsmarker och bosattning.

5/24



VORA KOMMUN — ANDRING AV DETALJPLAN FOR KLEMETSGARDARNA

Bild 4. Flygbild 6ver planlaggningsomradet och dess narhet.

Jordman
Jordmanen pa omradet bestar blandade jordarter och gyttjig finkornig jordart.
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Bild 5. Jordmanen pa planlaggningsomradet och i dess narhet. ©GTK
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Vattendrag och vattenhushallning
Inom planlaggningsomradet finns inga storre vattendrag, endast en mindre back, svartkarrsbacken,
som borjar vid Karkinemossen och mynnar ut vid Svartholmssundet.
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Bild 6. Vattendrag inom planlaggningsomradet och dess narhet.

Naturskydd
Inom planlaggningsomradet finns inga naturskyddsomraden, de narmaste naturskyddsomradet
finns inom ett avstand av ca 1km nord-ost om planlaggningsomradet, Norrskogens myromrade.

3.1.2 Den byggda miljon

Boende, bebyggelse- och samhallsstruktur

Karnomradet i Klemetsgardarna bestar av tre gardar, varav den aldsta harstammar fran 1730-talet
medan de tva andra frdn 1750-1760-talet. Till gardarna hor ekonomi- och férradsbyggnader. |
omradet finns dven ett café som har 6ppet sommartid. Klemetsgardarna ar en bebyggd kulturmiljo
av riksintresse (RKY).

Inom planlaggningsomradet finns dven andra byggnader som inte tillnér hembygdsmuseet, dessa
anvands som vanliga bostadshus. | omradet och i dess omedelbara narhet finns i dagens lage spridd
smahusbebyggelse i landsbygdsmiljo, dar éppna odlingsomraden varvas med tatare skogspartier.
Delar av de allmanna vagarna Vasavagen (Riksvag 8) och Karklaxvagen ingar i omradet. P& den
sOdra sidan av Vasavagen finns en liten livsmedelsaffar, annars ar servicen koncentrerad till Maxmo
centrum.
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Bild 8. Flygbild 6ver den mellersta delen av Klemetsgardarna.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom planlaggningsomradet finns inga verksamheter féorutom museiverksamheten med tillhérande
café. P4 sodra sidan av Riksvag 8 finns en lokal som tidigare fungerat som livsmedlesaffar, den
verksamheten upphorde ca 10 ar sedan, sedan dess har lokalen fungerat som varulager for en
butiksbil, men aven den verksamheten upphdérde i Augusti 2024.

Rekreation och fritidsverksamhet
Omradet i sig ar ett turismobjekt da det finns museum och café pa omradet.
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Trafik
Genom planlaggningsomradet gar bade rikvag 8 och Karklaxvagen. Trafikmangden pa riksvag 8 ar
3948 fordon i dygnet varav 467 ar tung trafik. Trafikmangden vid Kéarklaxvagen ar 484 fordon i

dygnet varav 19 ar tung trafik.
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Bild 9. Trafikméangder 2023, Trafikledsverket.

Vagplan

Allmant

Detaljplaneprocessen pagar samtidigt som en ny separat vagplan for strackan Vassor-Olis utarbetas
i NTM-centralens regi. Syftet med véagplanen &ar att forbattra sakerheten och
omkorningsmojligheterna pa strackan Vassor — Karklax, detta utvecklas genom att det byggs
omkoérningsfaltpar och mittracken samt genom att geometrin forbattras.

Langs vagstrackan byggs ocksd vagbelysning samt viltstangsel. Bullerbekampningen forbattras
med bullerskarmar.

Vagplanen ar delvis orsaken till att detaljplanen maste dndras, eftersom den gallande detaljplanen
inte tillater planerade l6sningar. En vagplan kan inte godkannas i strid med en gallande detaljplan.
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Planerade atgarder vid detaljplaneomradet

I vagplanen kommer korsningsarrangemangen for Karklaxvagens anslutningar pa bagge sidorna av
Vasavagen justeras och goras mer andamalsenliga. Utéver detta kommer arrangemangen gallande
gang- och cykeltrafiken forbattras. En underfart for gang- och cykeltrafik kommer anlaggas under
Vasavagen, vilken kommer leda till en mer trafikséker I6sning. Antalet direkta anslutningar till
Vasavagen fran detaljplaneomradet justeras och alternativa I6sningar utreds.
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Bild 11. Vagplanens Iosningar, planomradets avgransning visas med rott.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Klemetsgardarna ar klassat som byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY). I omradet finns inga

fornminnen enligt Museiverkets fornminnesregister, men flera gamla skyddade byggnader i gallande

detaljplan.
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Bild 12. Planomradets forhallande till RKY-omradet Klemetsgardarna. © Museiverket.

Byggnadsinventering 2022

Over planlaggningsomradet har en byggnadsinventering uppgjorts under ar 2022 dar omradets
byggnadsbestdnd och miljo analyserats. P4 basen av utredningen har omradets och
byggnadsbestandets skyddsvarden utvarderats, vilket ligger till grund for detaljplaneringen.
Véarderingsmote har ordnats med berérda myndigheter under utredningens uppgérande.

Klemetsgardarna, RKY-omrade
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350 9 .
~ 3 D :' Klemetsin taloryhmé, RKY-alue
T —berrgan|a landsvdgen

Vanha maantie

446 l

1:44
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Bild 13. Utdrag ur byggnadsinventeringen, inventerade objekt.
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3.2

PIHAPIIRIN JA LAHIYMPARISTON KUVAUS
Karklaxintien varressa oleva pihapliri, jossa on paarakennus ja
tiiviissd taloryhmassa,

kauas Karklaxintien ja Vaasan tien maisemassa,

asuinrakennuksessa on paaty tielle pain. Rakennukset nakyvat | ¢

Pohjakartta, Mitta Oy, Voyrin kunta, 2022.

KOHTEEN KUVAUS

Nykyinen kayttotarkoitus | Museo
Suunnittelija
Entinen kayttétarkoitus | Asuinrakennus
Rakennusvuosi | 1760 (1800)
Kerroskorkeus | 1
Julkisivu itasn. Perustus
Runkomateriaali | Hirsi

Katon muoto ja materiaali | Harjakatto, saumattu musta peltikate
isit vari ja iaali | Punainen pystyri Paadyssa kohdalla kapea
ja toisen ikkunat risti-

ikkunat. on kahdella puitteell
ai hirret on

Rakennuksen kunto
uuta

Etelapaadyn ullakkolkkuna Tkkunolden ja oven yksitylskohdat

i ja
vuorattu ja korostettu valkoisella laudoituksella.

Bild 14. Utdrag ur byggnadsinventeringen, inventerat objekt samt objektkort.

Utredningen har bifogats planbeskrivningen som bilaga 2.
Planlaggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvandningen utgar fran en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen fér omradesanvandningen och de oversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen

och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.2 De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen fick
laga kraft den 1.4.2018. Malen for omradesanvandningen &ar
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energiforsérjning med formaga att vara fornybar

RIKSOMFATTANDE MAL FOR

OMRADESANVANDNINGEN

LANDSKAPSPLAN

GENERALPLAN

DETALIPLAN
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3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen ar en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen innehdller en oversiktlig planering av
omradesanvandningen i landskapet eller i dess delomrdde. Landskapsplanens uppgift ar att
faststalla omradesanvandningen och samhallsstrukturens principer och visa omradesreserveringar
som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller omradesanvandning som beror flera an
en kommun i en s bred utstriackning och noggrannhet att omradesanvandningarna kan
sammanfogas.

Osterbottens landskapsfullméaktige godkandes planen 15.6.2020. Planen vann laga kraft 11.9.2020.
Omradet ar anvisat med beteckningarna rekreations-/turismobjekt, ny vagstrackning eller
vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang samt riktgivande cykelled.

Bild 15. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040, planlaggningsomradets lage anvisas med bla
pil.

Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns foljande huvudsakliga reserveringar i
landskapsplanen 2040.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

Byggd kulturmiljo av riksintresse

Riktgivande cykelled

A Rekreations-/turismobjekt

Datakommunikationsférbindelse

_'®_ Stomvattensledning

—— Ny vagstrackning eller vagavsnitt som bor forbattras jamte
anslutningsarrangemang
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3.2.4 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har géatt infor en rullande planlaggning och darfor beslutade
landskapsstyrelsen 28.9.2020 att pabérja uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.
Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras
med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som tacker
hela landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhéllet som har en betydande
inverkan pa sam-hallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det
energiférsorjning och marktakt som i férsta hand bdr uppdateras.

Landskapsstyrelsen vid Osterbottens férbund behandlade forslaget till Osterbottens landskapsplan
2050 vid sitt mote 18.3.2024 och beslutade skicka begaran om utlatande till myndigheter,
organisationer och sammanslutningar. Forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050 laggs fram
offentligt hésten 2024.

Planlaggningsomradet berors av samma beteckningar som i Osterbottens landskapsplan 2040.

Bild 16. Utdrag ur forslag till Osterbottens landskapsplan 2050, planlaggningsomradets lage anvisas
med bla pil.
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3.2.5 Generalplan

Over omradet finns en gallande generalplan, Generalplan for havsstrander och bosattningsomraden,
godkénd i kommunfullmaktige 27.5.2005.

I generalplanen ar omradet anvisat som A (bostadsomrade) och MA (landskapsmassigt vardefullt
akeromrade). P& omradet finns dven tva byggnader som har beteckningen SR (byggnad skyddad
med stéd av byggnadslagstiftningen). Runt omradet gar en lila punkt-streckad linje med
beteckningen kma-omrade (Kulturlandskapsomrade).

Bild 17. Utdrag ur gallande generalplan.
3.2.6 Detaljplan

For omradet finns en gallande detaljplan, Klemetsgardarnas detaljplan i Maxmo kommun och
Karklax by. godkand i kommunfullméaktige 14.12.2006 8§835.

I detaljplanen finns beteckningarna AO-1 och AO/s som &r kvartersomraden for fristdende smahus
samt fristiende smahus, dar miljon bevaras, Y (kvartersomrade for kyrkliga eller museala
byggnader) och YM/s (Kvartersomrade for museibyggnader och évernattningsstugor).

I detaljplan finns &ven beteckningarna VP (Park), LP (Allméan parkering), LT (Allman vag) och EV
(Skyddsgronomrade). Manga byggnader har anvisats med skyddsbeteckning (sr-1).

[ ottr=
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Bild 18. Utdrag ur gallande detaljplan
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4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

3.2.7 Byggnadsordning

Vora kommuns byggnadsordning godkandes i fullmaktige den 13.12.2012.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfoérs i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att
intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och beddémning. | inledningsskedet uppgors
PDB och framlaggs till pdseende. Intressenter har under paseendetiden mojlighet att lamna in
respons till kommunen gallande PDB. PDB kan uppdateras under planlaggningsprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgadngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till
paseende under 14—30 dagar. Detta kungérs i kommunbladet, pA kommunens anslagstavla och pa
kommunens internetsida. Intressenterna kan da framfora sina asikter om planen antingen muntligt
eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att
planlaggningssektionen har godkant planforslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under
tiden for framlaggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till
kommunstyrelsen. Samtidigt begars utlatanden frdn myndigheterna. Om offentligt framlaggande
informeras genom kungorelse i Kommunbladet, pA kommunens anslagstavla och pad kommunens
internetsida.

Godkénnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungoérs i
Kommunbladet och pd kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godkannande for dem
som lamnat anmarkningar eller utlatanden, om de s& har énskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

2. Beredningsskedet
(utkastskedet)

1/2023-10/2024

1. Inledningsskedet
10-12/2022

3. Forslagsskedet
11/2024-02/2025

4. Godkannande av plan
03/2025->
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4.3

4.4

4.5

Behovet av planandring

Nya trafikarrangemang planeras i samband en pagéende vagplan péa strackan mellan Olis-Karklax,
planeringen utférs i NTM-centralens regi. Malsattningen med detaljplaneringen ar att beakta
kommande trafikregleringsbehov som finns inom och intill omradet, samt att granska
tidsaktualiteten av gallande detaljplan och dess markanvandningsldsningar i samband med detta.

Planeringsstart och beslut som géaller denna

Initiativet till uppgorande av detaljplan har tagits av Vora kommun. Planlaggningssektionen beslét
den 3.11.2022 § 19 att planlaggningsarbetet paborjas.

Deltagande och samarbete

4.5.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har moéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har &tminstone féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planlaggningsarbetet:

e Vorad kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljocentralen)
e  Osterbottens férbund

e Osterbottens museum

e Osterbottens valfardsomrade (raddningsverket)

e Vastkustens miljéenhet

e Museiverket

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet.

e El- och teleoperatérer
e Maxmo hembygdsforening

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan p&averkas betydligt av
planlaggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess
influensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper planen
kan ha konsekvenser for.
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4.6

4.5.2 Anhangiggérande

Planeringen anhangiggjordes den 9.11.2022 genom en kungoérelse i Kommunbladet och péa
kommunens webbplats i samband med framlaggningen av PDB.

4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Den har punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som
ifrAigavarande skede har behandlats.

e PDB var framlagt under tiden 9.11-9.12.2022. Over PDB inkom inga utldtanden eller asikter.

e Planutkastet var framlagt under tiden . - . .202_. Over planutkastet inkom _ utldtanden
och _ anmarkningar.

e Planforslaget var framlagt under tiden __ . — . .202_ i enlighet med MBL 65 §. Over
planforslaget inkom __ utldtanden och __ anmarkningar.

4.5.4 Myndighetssamarbete

Under beredningsskedet har flera arbetsmoten med berérda myndigheter ordnats. Den 15.12.2022
holls ett vardeklassningsmote gallande byggnationen vid Klemetsgardarna, under motet
presenterades byggnadsinventering och dess resultat.

Det andra motet ordnades 21.2.2023, under motet diskutterades trafik- och kulturmiljéfragor.

27.3.2023 och 24.4.2023 ordnades arbetsméten dar man presenterade och diskuterade de olika
alternativen for vagarrangemangen.

Under utredningsprocessen har kommunen haft flertal separata modten med myndigheterna
angaende olika trafiklosningar.

Myndigheterna hors under planlaggningsprocessens gang via utlatandeforfarande. Vid behov ordnas
fler méten under processens gang.

Mal for detaljplanen

Malsattningen med detaljplaneringen ar att beakta kommande trafikregleringsbehov som finns inom
och intill omradet, samt att granska tidsaktualiteten av gallande detaljplan och dess
markanvandningslésningar i samband med detta. Andring av anvandningsandamal for vissa tomter
utreds enligt markagarnas begéaran.

Den nya detaljplanen skall synkronisera med pagaende vagplan som utfors i NTM-centralens regi.
Detaljplanen skall beakta och skydda de kulturvarden som finns inom planlaggningsomradet.
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5.

51

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planens struktur bygger pa gallande detaljplan. Till foljd av vagplanens presenterade losningar har
omradets utstrackning justerats nagot sa att man kunnat avgransa en andamalsenlig helhet.

Planutkast 11.9.2024

I planutkastet har man anvisat LT-omradets utstrackning enligt vdgomradets grans i vagplanen.
Inom LT omradet har man anvisat riktgivande streckade linjer for att visualisera de nya vagbanorna
och underfarten. Dessa bestams slutligt i vagplanen. Inom LT-omradet finns ocksa ett bullerskydd
anvisat med ett tal for ungefarlig hojd pa skyddet. Fran LT-omradet finns dven tva infartspilar
anvisade till tomt 3, varifran det ar anvisat korforbindelser (ajo) till tomt 2, jordbruksomradet norr
om planlaggningsomradet, tomt 4 och tomt 5. Nedanfor tomt 5 och 6, men inom LT-omradet, skall
aven stédmur anlaggas.

Oster om planlaggningsomradet och norr om Riksvagen gar idag byvagen Vikomtaet, vars infart
frAn riksvagen skars av i och med den nya vagplanen. Vikomtdet kommer istéllet forlangas och
fortsatta parallellt med riksvagen nedanfor tomt 8 och 6, for att sedan ga ihop med den nya
lattrafikleden. Den kommer séledes l6pa langs Karklaxvagens historiska strackning.

Infartsférbud ar anvisat langs med Karklaxvagen anda till infarten till tomt 1, till tomt 2 tar man sig
via korforbindelsen éver tomt 3. Aven langs med Vikomtdet finns infartsforbud anvisat i enligt
vagplanen.

Hela kvarteret ar anvisat med en beteckning for anvandningsandamal (ex AO, YM etc), kompletterat
med en/s-beteckning. Med denna /s-beteckning vill man lyfta fram att hela kvarteret hor till RKY-
omradet (byggd kulturmiljo av riksintresse). Detta betyder att miljon pd omradet skall bevaras och
dess kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas. Vid nybyggande och renovering inom kvarteret
skall byggnaderna anpassas till landskapet och omradets helhet. For att bevara kulturmiljon i
omradet tillaiter man inget nybyggande framfor/pa sodra sidan av befintliga Klemetsgardarna och
husen narmast dem. Gransen for byggnader paverkas &aven av bullernivdn i omradet,
byggandsytorna ar planerade sa att riktvardena for bullernivan enligt statsradets beslut inte
overskrids.
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Bild 19. Utdrag ur planutkast 11.9.2024.
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Kvarteret ar uppdelat i 8 tomter, tva av tomterna ar avsedda for museibyggnader och resten av
tomterna for bostadshus.

I tomt 1 finns en bostadsbyggnad som rekommenderas fa skyddsbeteckningen sr-2, ytterligare
byggande pa tomten kan ske pa sidan eller bakom den befintliga byggnaden. Over tomten géar dven
luftledning. Tomten anvisas med beteckningen AO-1/s.

Tomt 2 anvisas med AO/s, pa tomten finns ett tvavanings bostadshus och tatt intill ett uthus, bada
byggnaderna har fatt skyddsbeteckningen sr-1. Langst norrut pa tomten tillats det byggande av
ytterligare ekonomibyggnader, byggnadsytan ar anvisat med en punktstreckad linje med bokstaven
”t” (byggnadsyta, dar ekonomibyggnader far placeras).

Tomt 3 har anvisats med beteckningen YM/s, pa tomten finns de tre huvudbyggnaderna for
Klemetsgardarna, dessa har fatt skyddsbeteckningen sr-1. P& norra delen av tomten finns stora
uthus. P& tomten finns inga byggnadsytor som tillater tillaggsbyggande eftersom de stora delar
redan ar bebyggd. Nedanfor Klemetsgardarna, mot Karklaxvagen, far den nuvarande
parkeringsplatsen bevaras och vid behov forstoras.

Tomt 4 har anvisats med beteckningen AO-1/s, p& tomten finns ett befintligt bostadshus utan
skyddsvarden. Byggnadsytan placeras langre bak pa tomten eftersom tomten boérjar slutta nerat
mot riksvagen efter den befintliga byggnaden. Langst ner pa tomten finns en korférbindelse anvisat
som leder till tomt 5. Mellan den nya lattrafikleden och tomt 4 har man dven anvisat ett EV-omrade
(skyddsgronomrade).

P& tomt 5, som har beteckningen AO/s, finns ett dldre bénehus som har fatt skyddsbeteckningen
sr-1. Bonehusets anvandningsandamal kan andras till bostadshus och ytterligare byggnader far
placeras langre dsterut pa tomten. Nya ekonomibyggnader kan uppféras inom t-omradet, dessa
kan &ven nyttas i bullerbekdmpningssyfte enligt behov.

Det andra omradet med museibyggnader och beteckningen YM/s &r tomt 6, dar tva av de fyra
befintliga byggnaderna har fatt skyddsbeteckningen sr-1. Dessa byggnader kallas dven for Brita
Hartulls stuga och Johan Storms stuga. De andra tva byggnaderna har inga storre skyddsvarden.
Infarten till tomt 6 sker via Vikomtaet, darifran gar aven en korforbindelse upp till tomt 7.

Tomt 7, som anvisats med beteckningen AO-1/s, var tidigare en del av museiverksamheten men
pa begaran av markagarna har anvandningsandamalet andrats. P4 tomten finns en byggnad kallad
for Velanderhuset, som rekommenderas fa skyddsbeteckningen sr-1. Byggnaden &r i bostadsbruk.

Langst osterut pa planlaggningsomradet finns tomt 8, pd tomten finns befintliga byggnader.
Ekonomibyggnaden langst 6sterut blir man tvungen av riva, eller delvis riva, for géra rum for
anlaggandet av forlangningen pa Vikomtaet. Den befintliga bostadsbyggnaden mitt p& tomten,
rekommenderas i byggnadsinventeringen fa skyddsbeteckningen sr-2, men huset ar i valdigt daligt
skick p& grund av en stor vattenskada, vilket skulle krava en valdigt omfattande renovering och
stor ekonomisk satsning for att aterstalla byggnaden. Darfor anvisas inte byggnaden med
skyddsbeteckning i planutkastet.
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5.3 Omréadesreserveringar

AO-1 :

Kvartersomrade for fristaende smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Per tomt far byggas en bostad.

Erillispientalojen korttelialue.

Jokaisella tontilla on mahdollista rakentaa yhden asunnon.

Kvartersomrade fér museibyggnader.

YM Museorakennusten korttelialue.
=3 LT Omrade for allman vag.
Yleisen tien alue.
v v Skyddsgronomrade.
EV Suojaviheralue.
A A
M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metséatalousalue.
/ Omrade dar miljén bevaras.
S - Med beteckningen anges byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY), Klemetsgardarna med

Alue,

5.4 Dimensionering

omgivning.
Vid atgarder som berér byggnaderna/gardstunen/omradeshelheten och miljon ska
deras kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas. Vid nybyggande och renovering skall
byggnaderna anpassas till landskapet och omradets helhet. Vid &andrings- och
reparationsatgarder samt vid nybyggnadsplaner skall museimyndighetens utlatande
begaras.

jolla ymparisto sailytetaan.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdava rakennettu Kkulttuuriympaéristé (RKY)
Klemetsin taloryhma ymparistéineen.

Rakennuksiin/pihapiireihin/aluekokonaisuuksiin ja ymparistéén liittyvisséa toimenpiteissa
tulee huomioida naiden Kkulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisessa ja
korjaustoimenpiteissd rakennusten tulee sopeutua maisemaan ja alueen kokonaisuuteen.
Muutos- ja korjaustoimenpiteista seka uudisrakennussuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

I planen har féljande omraden och byggratt anvisats.

Anvandningsandamal Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-m=2
AO-1/s 0,79 1183

AO/s 0,39 766

A totalt 1,18 24,13 1949

YM/s 0,78 2093

Y totalt 0,78 115,96 2093

EV 0,03

V totalt 0,03 0,61

M 0,19

M totalt 0,19 3,88

LT 2,33

L totalt 2,33 47,65

Gator 0,38 7,77

PLANOMRADE TOTALT 4,89 100 % 4042 v-m?2
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6.

6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska beddémas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

”MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen
och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser
utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhéallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga
konsekvenser.”

Delobjekten for bedomningen av konsekvenserna baserar sig pd markanvandnings- och
bygglagen samt —férordningen. Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § bedéms i samband med
utarbetningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néaringslivet.

Vasentliga konsekvenser i denna planlaggning har beddémts nedan.
Konsekvenser for den byggda miljén

Trafik

Detaljplanen uppgors enligt padgadende vagplanering. | vagplaneringen sakerstalls att
reservationerna for planerade vagforbindelser ar tillrackliga och att de kan formedla kommande
trafikmangder som féranleds av markanvandningen. Sjalva detaljplaneomradet bidrar inte till
nagon okad trafikmangd, men lésningarna beaktar det allménna behov som en allmant 6kande
trafikmangd forlanleder. Vid utarbetande av trafiklosningarna har omradets kulturhistoriska
varden beaktats, bl.a. har Karklaxvagens gamla historiska strackning kunnat tas i bruk.

Genom att begransa infarternas antal och lage till tomterna via gatuomradena och de nya huvud-
lederna sakerstalls funktionaliteten i trafiksystemet. Frisiktsomradena ar tillrackliga.
Gatuomradena som anvisats i detaljplanen ar tillrackliga for att kunna tillgodose saval gang- och
cykeltrafikens som personbils- och den tunga trafikens utrymmesbehov.

Bullerbekdmpning (bullerskydd) har anvisats enligt vagplanens Iésningar, genom byggande av
dessa sakerstalls att vagbullret halls pa en godtagbar niva.

Tillfalliga stérningar kan uppsta i samband med foérverkligandet, speciellt gallande riksvagens for-
battring. Dessa ar dock tillfalliga och anses inte sammantaget vara betydande i det langa loppet.

22/24



VORA KOMMUN — ANDRING AV DETALJPLAN FOR KLEMETSGARDARNA
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Bild 20. Utdrag ur planutkastet med vagplan i bakgrunden.

Den bebyggda kulturmiljén

De kulturhistoriska vardena inom planlaggningsomradet har beaktats med skyddsbeteckningar
och -bestdmmelser i detaljplanen. Vid utarbetande av vaglosningarna har kulturvardena beaktats
sa langt det varit mojligt.

Byggnader som ska bevaras har anvisats med skyddsbeteckning och -bestammelser, antingen sr-
1 eller sr-2, i enlighet med rekommendationerna i den uppgjorda byggnadsinventeringen.
Omradets RKY-status har betonats i bestammelserna, tillatna atgarder har anpassats enligt vad
som ansetts andamalsenligt med tanke pa omradets varden. Museimyndigheten ska kontaktas
gallande alla planerade byggnadsprojekt inom omradet.

I detaljplanen har majligheter till tillaggsbyggande styrts pa ett sadant satt, att eventuell ny
byggnation inte kan komma att inverka negativt pa upplevelsen av omradet utifran.
Tillaggsbyggnadsmadjligheter har i huvudsak anvisats bakom befintlig byggnation, utan att den
kan inverka negativt pa omradets landskapsmassiga varden.

Genom tillampande av detaljplanens bestammelser sakerstélls att omradets varden bevaras,
konsekvensen till denna den positiv. Konsekvensen av de nya trafikarrangemangens
forverkligande kommer vara stora da de andrar pa den befintliga miljon, speciellt kommer detta
markas i byggnadsskedet. Konsekvensen bedéms dock pa sikt vara héogst mattlig eftersom
Iésningarna har anpassats till omradets karaktar, och de beaktar omradets historiska varden i sa
stor utstréckning som mdajligt.

Samhallsstruktur och boende
Samhallsstrukturen blir i princip oférandrad, tva nya bostadstomter bildas, som tidigare anvisats
som Y omrade (kvartersomrade for kyrkliga eller museala byggnader).

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Detaljplanen har inga konsekvenser for service, arbetsplatser eller naringsverksamhet. Det bildas
inga nya omraden for service eller arbetsplatser, och ingen befintlig service eller arbetsplats
paverkas av detaljplanen.
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6.2

Teknisk forsérjning

Befintlig teknisk forsorjning kan nyttjas och utvidgas, avlopps- och vattenledning finns inom
planlaggningsomradet sedan tidigare. Planen leder inte till betydande konsekvenser gallande
detta.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsbilden

En forverkligad plan kommer att paverka landskapsbilden till en viss del, speciellt langs med
riksvagen i och med de nya vagarrangemangen. De negativa konsekvenserna fér landskapsbilden
vags dock upp med de nya positiva konsekvenserna for trafiksdkerheten som den nya vagplanen
medfor.

Vattendrag och vattenhushallning

Inom planlaggningsomréadet finns inga storre vattendrag, endast ett stérre dike,
svartkarrsbacken, som borjar vid Karkinemossen och mynnar ut vid Svartholmssundet. Planen
leder inte till betydande konsekvenser gallande detta.

Naturforhallanden, naturens mangfald, naturskydd
P& omradet finns inga storre naturomraden. Detaljplanen medfér inga konsekvenser for
naturforhallande, naturens mangfald eller naturskydd.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullmaktige pa varen 2025. Efter att planen blivit faststalld
ankommer forverkligandet av omradet pa kommunen.
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