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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen avser den 1.9.2024 daterade planforslag till stranddetaljplan som beror en del
av on Lilla Kalkskar i Vora kommun. Genom plandndringen dndras Kalkskérs stranddetaljplan
som godkandes av Oravais kommunfullmaktige 11.10.2000.

1.2 Planomradets ldge

Planeringsomradet ligger i Vora kommun i skiargdrden ca. 5 km éster om Osterd och ca. 7 km
vaster om Kantlax by i Nykarleby. Planeringsomradet pa on Lilla Kalksar géller fastigheten
946-423-8-2 Nygard som ar 1.654 ha stor. Hela landytan pa on Lilla Kalkskar, forutom
enskilda holmar, ar ca 7,33 hektar. Kalkskdrs nuvarande stranddetaljplan som helhet
omfattar daven grannon Stora Kalkskar i 6ster. Den gdllande stranddetaljplanenens totala
landytan ca 41 hektar.
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Bild 1. Planeringsomradets Idge.

VORA

KOMMUN = Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan 5

1.9.2024
~.'F;;Ifﬁiol
) I

N Hamnskaret \ J94. VA

N Storon
\.

Srm\a-\

Grisslesskdret

% '. Soderandan
RN

Norrakers '

& :

Vitfagelskaret

Sddra Hallan

Mossaskar

ar
Grasjalsorarna

Norra Kimholmarna Seipla'x'..
N o .
\ Kimholmama.~+ VKMo
\ 2 e arki TR
SRS Ulot Sarkimo, 1
Teilot '\ Pudimo DL i Gravais s o4l
\ ; X /Bertils|

) PNl i RGNS I\) S Oravainen
\ & B\I‘us\i)( N A aa) .. S
\ Tallbt: Tt A s/ { o
! GO &, ) % / ) m
Oskal;i/);' R Pene S, Y 7. y
. /etlot : 4= £ :
mw;!'g/.r j \‘\ /Dﬁl_,ﬁkdl’f”' veie a v o # A . » s n AL

Bild 2. Planeringsomrddets léige.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av Kalkskdr stranddetaljplan. Syftet med plandndringen &r att ta
bort tomt nr 2 fran kvarter RA2 pa vastra stranden, och anvisa den en ny placering pa Ostra
stranden pa Lilla Kalkskdr, dar nuvarande omradet har planbeteckningen omrade for
narrekreation (VL). Som en foljd av plandandringen kommer tomt nr 2 i kvarteret RA2 pa
vastra stranden, som tas bort, foljaktligen att bytas till omrade for narrekreation (VL).
Antalet byggratter eller byggplatser utdkas inte fran den nuvarande dimensioneringen och
byggnadsrattens yta.

Den nuvarande byggplats nr 2 i kvarter RA2 [ampar sig daligt for byggandet, sarskilt pa grund
av markytans laga niva. Stor del av byggnadsytan ligger pa den laga marknivan. Dessutom ar
stenigheten och den svara tillgangligheten till stranden fran havet, pa grund av den grunda
stranden, [ampar omradet inte som byggplats pa 6n som maste nds med bat. Pa grund av
dessa skal ar detaljplanen svar att realisera i detta avseende. Detaljplanen ar ocksa mer an
20 ar gammal och den ar fortfarande inte genomford, vilket ger anledning att granska planen
igen.

1.4 Forteckning over beskrivningens bilagor

BILAGA 1. PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER, PLANFORSLAG

VORA
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1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som beror planen

- Vora kommuns byggnadsordning 1.2.2013

- Nykarleby stad — Oravais kommun, Strandgeneralplaner for havsnadra
grundutredningarna 16.2.2005

- Naturinventering av Lilla och Stora Kalkskar (Ingvar Fagerholm, 1998)

For planeringsarbetet har en ny separat natururedning gjorts under sommaren 2023:

- Naturutredning pa Lilla Kalkskari Vora 2023 ( Lakeuden luontokartoitus Oy)

byar.

- Naturutredning pa Lilla Kalkskar i Vora 2024, Komplettering till naturutredning 2023,

(Carina Ronn, Kvarken nature and fishing)

VORA )
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skede

- Vora kommuns planldaggningssektion har den 3.11.2022, § 18 beslutat att utarbeta en
andring av stranddetaljplan

- Planen kungjordes anhangig 9.11.2022.

- Programmet for deltagande och beddémning har varit framlagt for framférande av asikter
9.11.2022 - 9.12.2022.

- Planutkastet har varit framlagt for framférande av asikter i enlighet med MBL 62 § och
MBF 30 § 21.12.2023 — 22.1.2024.

- Stranddetaljplaneforslaget har varit offentligt framlagt xx.xx.202x — xx.xx.202x enligt 65 §
i MBL/som foreskrivs i 27 § i MBF. (uppdateras senare)

- Kommunfullmdktige har godkdnt andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen
xX.xx.202x. (uppdateras senare)

- Stranddetaljplanen har tratt i kraft xx.xx.202x. (uppdateras senare)

2.2 Stranddetaljplan och @ndring av planen

Lilla Kalkskar omfattar enligt den gallande planen totalt 6 byggplatser for RA-fritidsbostader
beldgna i kvarteren RA1, RA2, RA3 och RA4. | den norra delen av 6n enligt planen finns ett
omrade for smabatsplats (LV). Det egentliga planeringsomradet géller dock inte hela Lilla
Kalkskdr utan endast en del av omradet pa fastigheten 946-423-8-2 Nygard, dar kvarteren
RA2 och RA3 ar beldgna, tillsammans totalt 3 st. enskilda tomter. Resten av
planeringsomradet ar enligt gdllande planbeteckningen narrekreationsomrade (VL).

Fran kvarteret RA2 flyttas tomt nr 2 till 6ns 6stra strand. Den nuvarande tomten kommer att
goras om till ett VL-omrade.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Byggnadsprojekten startar vid behov efter att planen har vunnit laga kraft. Omradets
markagare ansvarar for genomférandet av planen.

VORA )
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallanden i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradets yta ar 1,654 ha och ligger i skargardens mellanzon. Pa norra sidan av
grannon Stora Kalkskar finns ett naturskyddsomrade och ar enligt landskapsplanen utpekats
till ett rekreationsomrade for friluftsvandrare och batfarare. Sédra delen av Stora Kalkskar ar
dock delvis byggd enligt den gallande strandplanen. Lilla Kalkskar och Stora Kalkskar bildar
ett ca 70-100 m brett sund mellan 6arna. Det finns ndgra sma mellanéar i sundet pa sédra
sidan av Oarna. Planeringsomradets allmdnna utseende ar en hogterrang bla- och
lingonbarstackt hdllmarksskog dar det dominerande tradslaget ar tall.

Lilla Kalkskdrs éstra strand fotograferad fran sundet mellan 6ama.

VORA
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Nékymia suunnitel-
lun rakennuspaikan
kohdalta.

Utsikter, fotograferat
fran ny byggplats

Utsikter pa omradet. Utsiktsriktningen &r visad i bilden ovanpa

3.1.2 Naturmiljo

For det nu anhdngiggjorda arbetet med uppgdrandet av en stranddetaljplan har féljande
utarbetats:

Naturutredning pa Lilla Kalkskar i Vora 2023 ( Lakeuden luontokartoitus Oy)
Sammanfattning:

P3 sydostra delen av 6n genomfordes en naturtyputredning som terranginventering den
26.7.2023, dar vegetationstyperna marktes in pa kartan och i samband undersoktes ocksa
eventuella sarskilt vardefulla naturtyper enligt 10 § skogslagen, naturtyper enligt 2 kap. 11 §
vattenlagen och naturtyper enligt 7 kap. 64 § i naturvardslagen. Samtidigt
uppmarksammades dven forekomsten av mojliga hotade vaxtarter i omradet.

Utredningen av hdckande fagelliv utfordes enligt inventeringsmetod 19.5 och samtidigt
bedomdes platsens lamplighet for andra artgrupper akergrodan, flygekorrar och
fladdermoss.

VORA
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Vegetation
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Naturutredningens kartbilaga. Vegetationsomradena 1-5 markt pa baskartan

Omrade 1. Tamligen torr mo

Omrade 1 ar av vegetationstyp tdmligen torr mo (lingontyp, VT). Jordmanen &r stenig,
skogen har 6vervuxna tallar under vilka vaxer vuxen gran, tall och vartbjork. Omradet har
ocksa samtliga aldre vartbjorkar. | buskskiktet finns det en och rénn och pa omradet finns
nagra murkna tran, varav atminstone nagra ar orsakade av klibbticka. Som dominerande
ljungvéxt i faltskiktet vaxer det lingon men i sdnkningarna ocksa blabar. Aldre timligen torra
moar, enligt klassificeringen av utrotningshotade skogar, ar en starkt hotad (EN) naturtyp.
Skogen pa denna plats arinte i naturligt tillstand. Daremot har de dvervuxna tallarna skonats
vid avverkning. Stranden i den norra delen av omrddet 1 ar en ganska smal sten- och
blockstrand. Ostersjéns steniga och stenblockstrinder klassificeras som en bestdende (LC)
naturtyp i klassificeringen av hotade naturtyper. Stranden i sédra delen av omrade 1 ar
terrasserad.

VORA
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Smal stenstrand i omradet 1.

Omrade 2. (skogslagsobjekt)

Omrade 2 ar av vegetationstyp bergskog (Vr). Bergskogar har klassificerats som en nara
hotade naturtyp (NT), som ska hallas under uppsikt i sédra Finland. Pa omradet vaxer det
nodvuxna tallar och bottenskiktet domineras av en mosaik bestaende huvudsakligen av vit
och gra renlav, men dven viaggmossa férekommer. Det finns bergsankningar i omradet, dar
det ocksa vaxer gran.

Omrade 2 tillhor de vardefulla livsmiljéerna enligt 10 § skogslagen, som en mindre produktiv
karga moar vad galler traproduktion, som kannetecknas av glest vaxande trad.

Omrade 3. Karg havsklippa

Bergiga skogen i omradet 2 dvergar till en tradlos karg havsklippa i omrade 3, som klassifi-
ceras som en bestaende (LC) naturtyp i klassificeringen av hotade naturtyper.

VORA
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Havsklippa i omradet 3.

Omrade 4. Tamligen torr mo

Omrade 4 i den norra delen av inventeringsomradet bestar av berg och stenig torr mo
(lingontyp, VT) . Tradskiktet bestar av ralativt jamnt vuxen tall. Ljungvdaxterna domineras av
lingon men i sankningarna vaxer det ocksa mycket blabar.

VORA
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Bergig tamligen torr mo i omradet 4.

Omrade 5. Frisk mo

Omradet 5 ligger lagre an den norra delen av 6n och éar relativt plan, men stora stenar
forekommer framfor allt pa vastra delen av omradet. Vegetationstypen ar frisk mo
(blabarstyp, MT), dar tradbestandet bestar av mestadels vuxen och jamnvaxt gran och
vartbjork. | faltskiktet vaxer det blabar och reviummer och pa grund av skuggningen ar falt-
och bottenskiktet flackigt och tackt av lavar. Kustens friska moars granar klassificeras som en
sarbar livsmiljotyp i sodra Finland, men har ar tradbestandet dock inte i naturligt tillstand
eller liknande. Stranden har en smal sten- ock klippstrand, som klassas som en bestaende
(LC) naturtyp i hotklassificeringen.
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Vegetationen i omradet 5.

Hackande fagelliv

Platsens natur ar inte sarskilt representativ ndr det galler fagelliv, och endast ett dussin
hackande fagelarter arter hittades under maj-manadsbesoket. Frodigare och fuktigare delar i
terrangen saknades, och det fanns inte manga murkna trad heller. Rodstjart som trivs i ljusa
skogar , sjong i de dvre delarna av bergsomradet och pa strandklipporna syntes sadesarlor.
Rodstjarten ar klassi-ficerad i Finland som en ansvarsart och sadesarlan enligt den nationella
hotklassificeringen en art som behover sarskilt skydd. Inga andra arter som tillhér de hotade
klassificeringarna (arter i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv, nationellt eller regionalt hotade arter
som behover sarskilt skydd och arter med sarskilt ansvar i Finland) hittades i omradet. Bland
de vanligaste arterna hordes bofink, rodhake och l6vsangare. Gronsiska, talgoxe och art-
sangare hordes ocksa. Flera flockar av snabbt rérliga mindre korsnabbar kunde héras flyga,
nar det galler mindre korsndbbar som hackar pa varvintern var det troligtvis flyttning av
fagelkullen. | vattenomradet i ndrheten kunde man se en fiskmas ruva pa en strandsten,
annars |3g andfaglar, gragass och svanar langt ute i havet.

VORA
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Sammandrag och slutsats av naturutredningen:

| inventeringsomradet pa Lilla Kalkskar finns huvudsakligen ekonomiskog med lite varierande
struktur och var murkna trd saknas. P4 omradet finns ett fatal marktrad. Skogen i norra
delen (omrade 4) ar bergig och domineras av tallar. Pa sédra sidan av klipporna i omrade 1
finns dven gran och vartbjork och 6vervuxna tallar som sparats fran avverkning. Omrade 4 i
den sodra delen av omradet finns en relativt jamn vaxt granskog, dar dven vartbjorken vaxer
kraftigt. Stranderna uppgors av sten- och blockstrander och karga klippstrander. | den s6dra
delen av omrdde 1 &r stranden inte i naturligt tillstand utan har blivit terrasserats. |
terranginventeringen patraffades inga hotade eller regionalt hotade vaxtarter i
undersokningsomradet. | inventeringsomradet i omrade 2 finns en vardefull livsmiljo enligt
skogslagen 10 § (karg mo med mindre produktiv traproduktion, som kdnnetecknas av glest
vaxande trad). Omradet sticker ut fran omgivningen som ett hégre bergomrade med glesa
trad, dar det ocksa finns en aldre generation av trad. Utifran naturvardena rekommenderas
att omradena i omradet 2 lamnas kvar pa tomten som obebyggt naturomrade. | omradet 2
bor man ta hdnsyn till allmanna principer och forbjudna atgarder for behandling av
livsmiljoer enligt skogslagen (skogslagen 10 a §). | omradet far man utféra en noggrann
selektiv avverkning som ar tillaten enligt skogslagsobjekten, men tradens struktur, gamla
trad, doda trad och murknande trad skall bevaras. Man far inte heller utféra till exempel
markbe-handling som skadar vaxtligheten pa skogslagsobjektet.

Forutom rodstjarten och sadesarlan finns inte andra hdckande fagelarter som ingar i
skyddsklassificeringen. For dkergrodan ar stranderna i inventeringsomradet for djupa och
steniga utan vatmarker som ar lampliga for artens habitat. Flygekorrar forekommer inte i
skargarden. Forekomsten av fladdermdss i omradet undersoktes inte, och omradet ar inte
sarskilt lampligt for dem heller pa grund av det lilla antalet haltrad och gamla byggnader.
Lampliga berghal for hackningsplatser och gomstéallen dagtid for dem finns pa stranderna
och narliggande 6ar, dven om byggprojekten genomfors.

Komplettering till naturutredningen 2023 under sommaren 2024, (Carina Ronn, Kvarken
nature and fishing)

Sodra Osterbottens ELY-central har avgett ett utldtande (EPOELY/2674/2022) i férhdllande
till  naturutredningen under planutkastskedet, dar ELY-centralen anser att den
naturutredning som gjordes 2023 inte ar tillracklig for fladdermoéss och sjofaglar. For detta
andamal har en komplettering till naturutredningen under sommaren 2024 gjorts och
bifogats till planbeskrivningen, utredningen ar upprattad av Carina Rénn, (Kvarken fishing
and nature). Slutsatsen i natururedningen sammanfattar foljande:

“Inga fladdermdss eller speciellt varierande sjofdgelfauna observerades inom omrddet.
Fiskmdsen, den vanligaste arten, visas 6ver hela omrddet. PG grynnorna séder om Lilla och

VORA )
KOMMUN 27 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan 16
1.9.2024

Stora Kalkskdr hdckar sannolikt fiskmds och gratrut samt tédrnor och enstaka vadare. Dér
observerades ochsa dven storskrakar (4 individer). Inga andkullar observerades. Pa stranden
av kvarter RA5 observerades en drillsnéppa. Stranden utanfér det planerade kvarteret RAS ér
djup och saknar skyddande vixtlighet och dr ddrfér inte gynnsam fér siménder. Stora
Kalkskdr ér ett populdrt utflyktsmal och battrafiken genom sundet var livlig 27.6. Ochsd en
mink observerades simmande fran Lilla Kalkskdr och till de sma grynnorna.”

Markens beskaffenhet och byggbarhet

Jordmanen pa den planerade byggnadsytan ar till storsta del berg. Terrangen sluttar brant
fran byggnadsplatsen mot stranden och hdjden varierar mellan +1,0 och +9,0 m (N2000).
Byggplatsen lampar sig val for byggande med tanke pa markens barighet.

Ytvatten

Omradet har inga problem med ledningen av ytvatten eftersom byggandet inte okar
avrinningen av ytvatten till havet.

Grundvatten

Planeringsomradet ligger inte pa ett grundvattenomrade.

Viardefulla naturobjekt och miljoskydd

Det finns inga Natura 2000-omraden eller objekt for riksomfattande naturskyddsprogram pa
planeringsomradet eller i dess narmiljo. Det finns inga traditionslandskap eller andra
skyddsomraden pa planeringsomradet. Pa grannskaret Stora Kalkskdr finns ett privat
naturskyddsomrade som Maxmo Skargardsstiftelse ager.

Det finns inga riksomfattande kulturmiljo- eller landskapsomraden pa planeringsomradena.
Planeringsomradet har endast en generalplanbeteckning: "stranddetaljplanerat omrade som
inte behandlas i denna generalplan®.
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3.1.3 Den byggda miljon
Boende

Det finns ingen fast bosattning pa planeringsomradet eller i dess narmiljo.

Samhallsstruktur

Pa Kalkskars planomrade finns det bara fritidsboende.

Byggnadsbestandet och den byggda miljon

Under sommaren 2023 byggdes en bastustuga i planeringomradet pa en annan tomt som
dgs av markagaren till plandndringen pa andra sidan av 6n. P4 6n Stora Kalkskéar finns 4
byggda fritidsbostader.

Service

Det finns ingen service i narheten av planeringsomradet. Den enda service pa fastlandet som
tjanar narliggande byar erbjuds av lokala foretag och féreningar. Ingen offentlig service finns
i narheten av planeringsomradet.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Det finns ingen annan kommersiell verksamhet i narheten av omradet. Omradets
naringsverksamhet bestar generellt sett av traditionellt jord- och skogsbruk med tillhérande
binaringar.

Trafik

Omradet ar endast tillgangligt med bat fran fastlandet. De nadrmaste allmdnna
smabatshamnarna finns i Kantlax-Nykarleby, Teugmo, Osterd -Strdka viken och ldngre
soderut i Hellnds-Oravais.

Tekniskt underhall

Det finns inget kommunalt vatten- och avloppsnat pa planeringsomradet.

Bebyggd kulturmiljo och fornminnen

Planeringsomradet &r inte ett nationellt vardefullt kulturlandskap. Pa omradet for
planandringen finns inga kdanda fasta fornlamningar som skulle vara fredade enligt lagen om
fornminnen (295/1963).
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3.1.4 Markagofarhallanden

Planeringsomradet &gs helt av en privat markdgare. Grannfastigheterna till
planeringsomradet pa Lilla Kalkskar dgs gemensamt av planeringsomradets markagare och
ytterligare en privat dgare.

Bild 6. Markdgoférhdllanden, © Lantmdteriverket
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3.1.5 Riksomfattande och regionala planer

Riksomfattande mal fér omradesanvindningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde i kraft ar
2001. Statsradet beslot att fornya de riksomfattande malen for omradesanvandningen den

14.12.2017. Malen for omradesanvandningen ar grupperade enligt sakinnehall i foéljande
helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- Ensund och trygg livsmiljo

- Enlivskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
- En energiférsorjning med férmaga att vara fornybar

Landskapsplanen

Vord kommun hor till omradet Osterbotten fér vilket Osterbottens landskapsplan 2040 som
landskapsfullmiktige vid Osterbottens férbund godkidnde 15.6.2020 géller. Planen tridde i
kraft den 11.9.2020 enligt Markanvandnings- och bygglagen 201 §. Inga beteckningar i
landskapsplanen riktas direkt till planeringsomradet, men till grannskaret (Stora Kalkskar)
riktas foljande beteckningar:

A Rekreations-/turismobjekt -
Virkistys- / matkailukohde

Omrade som ar skyddat eller avses
bli skyddat enligt naturvardslagen -
Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
tai suojeltavaksi tarkoitettu alue

SL

O0—0—0- Smabatsled - Venevayla

SL-beteckningen géller dven de mindre holmarna i sundet mellan 6arna, som ligger pa ostra
sidan av planeringsomradet. Batleden ligger i sundet mellan Oarna och gar langs
planeringsomradets ostra strand.

Landskapsplanen innefattar féljande helheter:

— for landskapet centrala utvecklingsomraden

— for en andamalsenlig region- och samhallsstruktur behoévliga
markanvandningsreserveringar

— med tanke pa miljoé och ekonomi hallbara arrangemang for trafik och teknisk service
— hallbart anvandningssatt av vatten- och marksubstanstillgangar
VORA )
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— markanvandnings principer som tryggar en ekologiskt hallbar omradesanvandning i
form av skyddsomraden och Natura-omraden

— omradesreserveringar som varnar om landskapet, naturvarden och kulturarvet samt
tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan © Osterbottens férbund

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan © Osterbottens férbund
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Osterbottens férbunds landskapsstyrelse beslutade 28.9.2020 att pdbdrja uppgérandet av
Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan,
dar nationella malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen
utarbetas som en helhetslandskapsplan som ticker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomrdaden i samhédllet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och markanvandningen. | forsta hand bor energiforsorjning och marktakt
uppdateras. Malsattningen ar att landskapsplanen godskanns i slutet av ar 2024. D3
Osterbottens landskapsplan trider i kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040.

3.1.6 Kommunala planer och évriga regionala planer

Omradet hor till “delgeneralplan for havsnara byar/ del 4 Stora Grisselskaret” som Oravais
kommunfullmaktige godkdande 18.6.2008. | generalplanen har planeringsomradet inga andra
markeringar, forutom omrade beteckningen ”stranddetaljplanerat omrade som inte
behandlas i denna generalplan”.

STRANDDETALJPLANERAT OMRADE
- Behandlas inte i denna generalplan.

RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE é f
- Ei kdsitella tdssa yleiskaavassa.

Utdrag ur Stora Grisselskér generalplan
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Stranddetaljplan

Planeringomradet pa Lilla Kalkskidr galler Kalkskdrs stranddetaljplan som godkdndes av
Oravais kommunfullmdktige 11.10.2000. Planeringsomradet har i denna plan anvisats 3 RA-
platser, varav i kvarter RA 2 finns tva och i kvarter RA 3 en. Planeringsomradet beroérs ocksa
av beteckningen omrade for narrekreation (VL).

e ot W}
: i‘i‘ r\\i;l S t‘ '

Y

Kvartersomrade for semesterbostader, pa vilket far placeras en

RA semesterbostad elleren semesterbostad och enseparat bastubyggnad.
Byggnadsrattenikvadratmeter vaningsyta idrsemesterbostadenér
sammanlagt 100 m?, Byggnadsratten far fritt fordelas mellan
semesterbyggnaden och bastun, dock sa att en separat bastu far vara
hogst 20 m2. Byggs bastun ihop med semesterbostaden far den totala
byggnadsytan vara hdgst 80 m2,

Dessutom far upploras en separat fdrradsbyggnad pd hdgst 25 m?.
Loma-asuntojen korttelialue jolle saa sijoittaa enintdan yhden loma-
asunnontal loma-asunnonja erillisen saunarakennuksen. Loma-asunnon
jasaunan rakennusoikeus on 100 m?kerrosalaa. Rakennusoikeuden saa
vapaasti jakaa loma-asunnon ja saunan valilia kuitenkin siten etta saunan
kerrosala saa olla enintdan 20 m2, Jos sauna rakennetaan yhteen loma-
asunnon kanssa saa kerrosalaa olla enintaan 80 m, Liséksi saa rakentaa
erllisenvarastorakennuksenenintaan25ma,

TR Omrade for narrekreation.
P G

Planeringsomrddet som visas pd basen av den gdllande stranddetaljplanet
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Utdrag ur den gdllande Lilla Kalkskdrs stranddetaljplan. Hela stranddetaljplanerade omrddet.

VORA

KOMMUN Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan 24

1.9.2024

s e m hm
o v

DRAVAIS ..._.......,2‘::.:1,

0N L —— e

Hela Kalkskdrs stranddetaljplan fran Gr 2000. (borttagna RA-platser fran Stora Kalkskdr dr 6verstrukna)

Byggnadsordning

Vora kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullméktige 13.12.2012 och tradde i
kraft 1.2.2013.

Stranddetaljplanens baskarta

En baskarta var gjord for stranddetaljplanen pa planeringsomradet i skala 1:2000. Som
baskartans koordinatsystem anvdndes KKS1 och hdjdsystem N60. Den ursprungliga
kartlaggningen genomfordes 1998. Baskartan kommer vid behov att kompletteras med en
kartlaggning, om andringar som bor beaktas i baskartan blir byggd inom planeringsomradet
innan planforslaget godkanns.
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3.1.7 Gjorda utredningar och 6vriga planer pa omradet
For uppgorande av planarbeten har foljande utredningar utarbetats:
- Nykarleby Stad - Oravais kommun, Strandgeneralplaner for havsndra byar

grundutredningarna 16.2.2005
- Naturinventering av Lilla och Stora Kalkskar (Ingvar Fagerholm, 1998)

For det anhdngiggjorda arbetet med uppgorandet av en stranddetaljplan har féljande
utarbetats:

- Naturutredning pa Lilla Kalkskari Vora 2023 (Lakeuden luontokartoitus Oy)
- Naturutredning pa Lilla Kalkskari Voéra 2024 (Carina Ronn, Kvarken nature and fishing)
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut i anslutning till den

Planldggningen anhangiggjords efter att markagare lamnat in ett initiativ till kommunen.
Vora kommuns planldggningssektion har den 3.11.2022 (§18) beslutat utarbeta en dndring
av stranddetaljplan.

4.2 Deltagande och samarbet

4.2.1 Intressenter

Enligt MBL 62 § ar intressenter markdgarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

| programmet for deltagande och bedomning har intressenterna faststallts enligt foljande:

Invanare, markagare

- Planeringsomradets och narliggande omradens invanare, fritidsboende
- Planeringsomradets och narliggande omradens markagare
- Alla de vars boende eller formaner kan paverkas avsevart av planen

- delagarlag/vattenomradets dgare
- Maxmo Skargardstiftelse (dgare till Stora Kalkskars naturskyddsomrade)
- Andra mojliga féreningar/samfalligheter som verkar i omradet

Kommunala myndigheter

- kommunfullméaktige

- kommunstyrelsen

- utvecklings- och planlaggningssektionen

- ovriga organ och myndigheter i Vora kommun

Statliga och 6vriga myndigheter

- ndrings-, trafik- och miljécentralen (NTM)
- Ovriga statliga myndigheter, vars verksamhetsomrade kan beréras av
planlaggningsprojektet
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Foéretag och sammanslutningar

- ovriga eventuella foretag och sammanslutningar i omradet

4.2.2 Anhangiggorande

Planlaggningen anhangiggjordes genom att programmet for deltagande och beddmning
lades fram offentligt 9.11.2022-9.12.2022 (i enlighet med MBL 63 § 2 mom.).

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

- Programmet for deltagande och beddmning har annonserats i lokaltidningen
(Kommunbladet) och Véra kommuns web-sida i enlighet med MBF 30 § varit framlagt
9.11.2022 — 9.12.2022. Programmet for deltagande och beddmning fick 2 utlatanden
(Sédra dsterbottens NTM-central 9.12.2022, Osterbottens raddningsverk 17.11.2022).

- Planutkastet var framlagt 21.12.2023-22.1.2024 i enlighet med MBF 30 §.

- 3 utldtande framférdes mot planutkastet:

1) Sédra Osterbottens ELY-central 22.1.2024 (EPOELY/2674/2022), vilket kort forklaras i
avsnitt 3.1.2 Naturmiljo.

2) Vord kommun, byggnads- och miljonamnden, (VORA/625/2022, §8), inga
overvagande synpunkter.

3) Osterbottens raddningsverk (4.1.2024, utldtande 4605) anser att en allmin
planbestammelse som inte tillater byggande ndarmare an 4 meter fran tomtgansen
skall beaktas i planeringprocessen. Planlaggaren konstaterar i sitt bemdtande att
byggplatsen RAS5 i gengéld mot vad som framforts i utldtandet &r belagen langre bort
fran andra mojliga byggplatser och darfor beaktas i tillracklig utstrackning utan
separat bestammelse.

- Planforslaget var framlagt xx.xx—xx.xx.202x i enlighet med MBF 27 §. ... framférdes mot
planforslaget. (uppdateras senare)

- Kommunfullméktige godkdnde detaljplanen xx.xx.202x. (uppdateras senare)

4.2.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet kommer att till behovliga delar att ordnats genom
utlatandeforfarande.
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4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterial

Markdgarens mal ar att flytta en fritidsbyggnadsplats fran kvarter RA 2/tomt nr 2 till
planeringsomradets Ostra strand, dar VL-omradet dndras till RA-byggplats. RA-tomten pa
vastra stranden kommer att dndras till VL-omrade, vilket innebar att det inte langre gar att
bebygga den. Det totala antalet byggplatser kommer inte att 6ka och inte heller
byggnadsrattens yta. | planeringsmalen ingar att ta hansyn till omradets speciella landskap
med sarskilda planbestammelser, t.ex. genom att blockera utsikten genom att placera en
landremsa i naturligt tillstand som narrekreationsomrade mellan den nya RA-tomtens
norrasida och rekreations- och friluftslivsomradet.

Byggsattet styrs av planbestimmelser sa att fasadmaterial, takformer och farger pa
byggnaderna ar lampliga for landskapet. Likasa ar malet att genomfora byggandet pa ett
sadant satt att den inte orsakar skada eller hinder for battrafiken genom sundet.

4.4 Alternativen i detaljplaneldsningen och deras konsekvenser

4.4.1 Program for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt till allmant paseende 9.11.2022-
9.12.2022. (Kommunbladet och Vora kommuns webb-sida). Programmet for deltagande och
beddomning lamnades in 2 utlatanden.

Sodra Osterbottens Ntm-central, 9.12.2022, Dnro EPOELY/2674/2022, sammanfattning:

ELY-centralen hanvisar i sitt utlatande forst till att naturutredningen som skall utarbetas i
planeringomradet rekommenderas, da den tidigare naturutredningen ar inaktuell.

For att kunna anvanda den relativt branta stranden pa 6stra sidan mera permanent (ifall RA-
tomt) kravs aven bryggkonstruktioner samt eventuellt tom vagbrytare pga farleden som gar
utanfor. Ntm-centralen kontaterar att farledens klass ar en sadan att dven storre fritidsbatar
kan anvanda rutten. Darfor ar behovet av bryggkonstruktioner skal att beakta och dess
betydelse och paverkan for omgivningen, friluftslivet och for naturmiljon under vatten.

Ntm- centralen konstaterar annu i utlatandet att valet av omrade som skall byggas och
omraden som skall bevaras fria ar en av de viktigaste uppgifterna inom strandplaneringen,
byggandet bor passa in i strandlandskapet och den 6vriga miljon och darfér far vanligen de
omraden som har de betydelsefullaste och kansligaste landskapet sta obebyggda eller de
bebyggs sa lite som mojligt och med en noggrann styrning. Pa grund av ovan namnda
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orsaker vore de skal att noggrant ta stallning i planbestammelserna gallande strandzonens
anvandning/hantering,  byggnadernas  placering och byggnadssatt samt bla
bryggkonstruktioner.

| planbestammelserna har tillalagts en bestammelse som goér det mojligt att placera en
brygga i omradet for den nya byggplatsen, vilken ska byggas parallellt med strandlinjen och
lamplig till farg och utseende for landskap och omgivning.

Inga andra byggarbetsplatser har placerats ut pa stranden pa 6stra sidan av 6n och den plats
som motsvarar byggomradet RA 5 kommer att tas bort fran kvarteret RA -2 pa vastra
stranden, varfor planen inte tillater ytterligare bebyggelse pa stranderna jamfort med
tidigare. Mangden grénomraden och mangden obebyggd strandlinje i planomradet forblir
foljaktligen ungefar densamma.

Planbestammelserna som reglerar placering av byggnader behandlar bl.a. farger pa
byggnadsfasader, byggnadshojder, takfarger och material som ska vara morka.
Byggnadernas placering styrs i planen for de olika byggnadsytorna (as., sa. och s.) pa ett
sadant satt att tillrackliga avstand till vattenlinjen uppratthalls sa att den visuella paverkan
pa landskapet som syns fran havet forblir sa sma som majligt.

4.4.2 Kommentarer till planutkastets utlatanden

Planutkastet var allmant framlagt 21.12.2023-22.1.2024.
Sodra Osterbottens Ntm-central, 22.1.2024 (EPOELY/2674/2022):

Sodra Osterbottens ELY-central har avgett ett utldtande (EPOELY/2674/2022) i forhallande
till  naturutredningen under planutkastskedet, dar ELY-centralen anser att den
naturutredning som gjordes 2023 inte ar tillracklig for fladderméss och sjofaglar. For detta
andamal har en komplettering till naturutredningen under sommaren 2024, utredningen ar
upprattad av Carina Ronn, (Kvarken fishing and nature). Slutsatsen i natururedningen
sammanfattar féljande:

“Inga fladdermdss eller speciellt varierande sjéfagelfauna observerades inom omrddet.
Fiskmdsen, den vanligaste arten, visas 6ver hela omrddet. PG grynnorna s6der om Lilla och
Stora Kalkskdr hdckar sannolikt fiskmds och gratrut samt térnor och enstaka vadare. Dér
observerades ochsd storskrakar (4 individer). Inga andkullar observerades. PG stranden av
kvarter RA5 observerades en drillsnédppa.

Stranden utanfér det planerade kvarteret RA5 dr djup och saknar skyddande vdéxtlighet och
dr ddrfor inte gynnsam for simédnder. Genom sundet gdr en batfarled och ddrfér erbjuder
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omradet inte ndgon lugn miljé fér omrddets sjofdglar. Stora Kalkskdr dr ett populdrt
utflyktsmdl och battrafiken genom sundet var livlig 27.6.”

Bild 9. Byggnadens mdjliga byggnadsyta

Osterbottens riddningsverk 17.11.2022. utlGtande 4 306, sammanfattning:

Raddningsmyndigheten anser att det ar av viktigt att styra byggande nara tomtgranser for
att minimera riskerna for spridning av en eventuell byggnadsbrand till granntomten.
Osterbottens raddningsverk rekommenderar likasom i Programmet for deltagning och
bedémningen att man anvinder ett minimiavstand p& 4 m frdn tomtgransen. Osterbottens
raddningsverk hoppas fortfarande att fa delta i planeringsprocessens alla planeringsskeden.

Osterbottens riddningsverk:

Osterbottens raddningsverk (4.1.2024, utldtande 4605) papekar i sitt utldtande att ett
avstand pa minst 4 m till tomtgrans bor iakttas vid placering av byggnader. Planlaggaren
konstaterar i sitt bemdtande att byggplatsen RAS5 i gengald mot vad som framforts i
utldatandet &r beldagen langre bort fran andra mojliga byggplatser och darfor beaktas i
tillracklig utstrackning utan separat bestammelse.
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4.4.3 Planforslag

Bild 9. Utdrag ur planutkastet.

4.4.4 Planforslag

Bild 10. Utdrag ur planférslaget (uppdaters senare).

Detaljplaneforslaget var framlagt till paseende xx.xx—xx.xx.202X. Detaljplaneforslaget har
gjorts utgaende fran utgangspunkterna i utkastet. (uppdateras senare)

XXXX, XX.XX.202X:
Vi foreslar att....
Planlaggarens bemotande:

planlaggaren svarar...

VORA

KOMMUN 22 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan 32
1.9.2024
5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradets totala yta ar 17 371 m2. Pa grund av plandndringen ar den
sammanlagda ytan av RA-omradena i planeringsomradet 8680 m2. Ytan av det nya RA -5
omradet ar 2632 m2. P3a grund av plandndringen ar den sammanlagda ytan av
planeringsomradets VL-omraden 7810 m2. En ny VL-yta pa 3482 m2 kommer att bildas pa
Lilla Kalkskdr som ersatter borttagna byggomradet RA2/2. Ytan pa skyddsomradet SL -1 &r &r
881 m2.

5.1.2 Service

Nar det galler service ar omradet beroende av den offentliga och kommersiella servicen i
Vora-Maxmo -omradet.

5.2 Uppndendet av malen for miljons kvalitet

Inom planeringsomradet och dess narhet har bevarandet av miljokvaliteten beaktats genom
planbestammelser som ar vagledande for byggsattet och anpassar landskapet. Dessutom har
plandndringsomradet beaktats i detaljplaneringenn sa att moéjligheten att bygga pa 6ns tomt
nr 2 i kvarter RA2, som omvandlas till ndrrekreationsomrade tas bort helt.

Nodvandigt bygg och reparationsbyggande pa omradet RA-5 samt atgarder som tar sikte pa
miljon for omradets bruk ar tillatna pa ett sadant satt att de inte kommer i konflikt med
platsens sarskilda natur och miljo, sa att det allmdanna utseendet av omradets natur bevaras.

5.3 Omradesreserveringar

Till planeringsomradet har anvisats ett omrade for fritidsbostader (RA-5), var omrade (s.) dar
man maste ldmna strandremsan obebyggd, tilldts endast sadan gallring av trad att
omgivningen lamnas sa naturligt som mojligt.

5.3.1 Kvartersomrade

Kvarte rso_mréde for fritidsbostader RA-5
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Kvarter 5 ar reserverade som byggplats for semsterbostad.

- Kvarter RA-5 &r ett kvartersomrade for semesterbostader, dar hégst en semsterbostad
eller en semsterbostad och en separat bastubyggnad kan placeras. Byggratten for
semsterbostaden och bastun ar 100 m2. Byggratten kan fritt delas mellan
semsterbostaden och bastun, dock sa att bastuns vaningsyta inte far overstiga 20 m2.
Om bastun byggs ihop med semsterbostaden far vaningsytan inte overstiga 80 m2.
Dessutom far du bygga en separat forradsbyggnad med en maximal vaningsyta pa 25 m2.

- semsterbostadens och forradsbyggnadens minsta avstand fran strandlinjen bestams
enligt byggnadsytan (as.) som visas i utdraget ur planutkastet langre bort fran
strandlinjen, dock i genomsnitt ca 20 — 25 m fran vattenlinjen. Bastubyggnadens (sa.)
byggnadsytan ar framst beldget narmare strandlinjen i omradet mellan
klippformationerna av terrangskal, dar dess sikt fran det omgivande landskapet ar mer
begransad, eller annars langre sdderut inom RA-omradet pa omradet bakom s-. —
byggnadsytan, vilket framgar av planutkastet. Bredden pa strandremsan, som ska lamnas
obebyggd och sa naturlig som mgjligt, ar 10-15 m (s.). En brygga far dock endast byggas i
riktning med stranden i omradet.

- Bostadernas storsta tillatna vaningsantal dr 1. Bostadernas storsta tillatna taklisthojd ar
300 cm.

- Byggnaderna maste byggas av trd. Byggnadernas fasader ska i huvudsak fargas i morka
nyanser. Byggnader ska passa miljon vad galler dimensioner, form och material.
Vattentak ska vara i mork farg.

5.3.2 Ovriga omraden

Vagomraden och trafikférbindelseriealueet

- Tillgang till omradet sker via vattenled

Omrade for narrekreation VL
- Omrade for narrekreation.
SL-1

- Skyddsomrade som har unika naturvarden.
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon och trafiken

Planens konsekvenser kommer att bedomas i enlighet med Programmet for deltagande och
beddmning. Objekten for beddmningen av konsekvenserna baserar sig pa markanvandnings -
och bygglagen (MBL 9 § och MBF 1 §).

Sambhalisstruktur

Byggandet av omradet paverkar inte den omgivande samhallsstrukturen

Landskapsbild

Forverkligandet av omradet 6kar mangden byggande pa planeringsomradet pa Lilla Kalkskar
med 1 semsterbostadsplats, vilket i sin tur paverkar landskapsbilden. Genom byggnadernas
fargsattning, material och placering stravar vi efter att minska den direkta inverkan pa
landskapet. Inverkan pd ©ns vastra strands landskapsbild minskas igen nar
byggnadsmdjligheterna minskas.

Boende

Planeringsomradet ligger i ett glesbygdsomrdde med enbart bebyggelse avsedd for
fritidsboende.

Service

Planen har inga betydande konsekvenser for omradets serviceproduktion.

Trafik

Plandandringen kommer inte att ha namnvarda konsekvenser pa trafiken i omradet.

Tekniskt underhall

Det finns inga kommunaltekniska natverk (vatten eller avliopp) pa omradet.

Naturens mangfald

Fagelbestandet och ovriga djur forlorar bara lite sina hacknings- och revirmdjligheter pa
grund av den nya byggplatsen. Det kommer anda att finnas forhallandevis gott om egentlig
obebyggd naturmiljo pa omradet och inga levnadsforhdllanden for hotade naturtyper,
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vegetation eller djurliv ar hotade pa grund av planldggningen. Skoglagsobjektet SL-1 beaktas
i planbestimmelserna som skyddsomrade. Konsekvenserna av planlaggningen for
naturmiljon ar saledes sma.

Grundvattenomraden

Det finns inga registrerade grundvattenomraden i narheten av omradet.

Ytvatten

Ytvattnet fran byggplatserna leds ut i havet genom att bygga tillrackliga lutningar bort fran
byggnaderna. Byggandet har inga konsekvenser for ledningen av ytvattnet, for att
regnvattnet till storsta delen absorberats av vattengenomslappliga och steniga marken eller
som hittills s& har ytvattnet runnit ut i havet. Lokalt kommer byggandet inte att namnvart
oka ytvattenavrinningen i RA-5-omradet.

5.4.2 Konsekvenser for ekonomin

Byggandet av omradet har smaa positiva konsekvenser for Vora kommuns ekonomi, bl.a. i
form av okade fastighetsskatter. Under byggtiden kommer eventuellt dven de tjdnster som
foretagen inom Vora kommun erbjuder att anvandas.

5.5 Storande faktorer i miljon

Planandringen foranleder inga sarskilda storande faktorer som skulle paverka miljon.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestimmelserna har anvisats pa plankartan. Se bilaga 1.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJIPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Genomférandet styrs av plankartan och planbestammelserna.

6.2 Genomforande och tidtabell

Detaljplanen trader i kraft nar beslutet om godkdannande vunnit laga kraft kungors. Efter det
kan genomférandet och ansdkandet av bygglov borja.

Kommunen 6vervakar byggnadernas och byggandets lamplighet pa omradet med hjalp av
riktlinjer for planeringen och bygglov.

Omradets privata markagare ansvarar for genomférandet. Kommunen bygger ingen

infrastruktur pd omradet.
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6.3 Planforslag
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Strandplaneringens baskarta 1:2000 KARTAN UPPJORD AV

Ranta—asemakaavoituksen pohjokartta KARTAN LAATIJA Soilcon Oy

Kommun  Vord Ursprunglig flygfotografering ~ 7.5.1992

Kunta Voyri Alkuperdinen ilmakuvaus

By Oxkangar Ursprunglig kartldggning 1998

Kyld Alkuperdinen kartoitus Oy Hall & Norrgran Censult Ab
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