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1.

1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteisty6hankkeena Véyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

VOYRIN /2

KUNTA 2

RAMBGLL

Kaava-alueen sijainti

Voyrin kunta

Véyrintie 18, 66600 VOYRI
www. vora.fi

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo
Kaavoitusinsinbéri Mats Dahlin

puh. +358 50 347 1829
sdhképosti: mats.dahlin@vora.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépdééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 406 8466
sdhkoposti: joel.nylund@ramboll.fi

Kaavoitettava alue sijoittuu valtatien 8 ja Karklaxintien valiselle alueelle Karklaxin kylaan, noin 3
km etdisyydelle Maksamaan keskustasta. Alue kasittda useita kiinteist6ja, jotka kuuluvat nk. Kle-
metsin taloryhmaan, sen viereista tiealuetta seka pihapiireja ympardivaa maa- ja metsatalousalu-

etta.

Alueen alustava sijainti ja likimaardinen rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa. Kaavoitettavan
alueen rajaus perustuu voimassa olevaan asemakaavaan, rajausta tarkistetaan tarvittaessa kaava-

prosessin aikana.

Klemetsin taloryhman alueella on kotiseutumuseo, jota yllapitaa Maksamaan kotiseutuyhdistys ja
Strommersin saatio. Klemetsin taloryhma kasittaa kolme 1700-luvun puolivalistd peraisin olevaa
pihapiiria. Alue on ainutlaatuinen ja pihapiirit eroavat pohjanmaalaisesta rakennustavasta monin

tavoin.
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13

14

2.1

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Klemetsintalojen alueen asemakaavan muutos. Tekeilla olevassa tiesuunni-
telmassa suunnitellaan uusia liikennejarjestelyjd osuudelle Olis-K&rklax, suunnitelman laatimista
ohjaa ELY-keskus. Asemakaavan tavoitteena on huomioida alueen tulevat tiejarjestelytarpeet seka
samalla tarkistaa voimassa olevan asemakaavan ajantasaisuus ja siind osoitetut maankayttératkai-
sut.

Luettelo selostukseen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Rakennusinventointi 2022

Liite 3: Ote tiesuunnitelman luonnoksesta
TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin eri vaiheet

3.11.2022 § 19 Kaavoitusjaosto paattaa kaavoituksen kaynnistamisesta.
9.11-9.12.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
e m_._.202_ Kaavaluonnos nahtavilla.
e —__._.202_ Kaavaehdotus nahtavilla.
_ 202X § Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
__ 202X § __ Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeiset maankayttdvaraukset muodostuvat Erillispientalojen korttelialueen (AO,
AO-1), museorakennusten korttelialueen (YM), suojaviheralueen (EV), maa- ja metsatalousalueen
(M) seka yleisen tiealueen (LT) merkinndista ja maarayksista. Asemakaavan merkinnat ja maa-
raykset esitetdaan tarkemmin asemakaavakartalla ja kohdassa 5.3 - Aluevaraukset.
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3.

3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu valtatien 8 ja Karklaxintien valiselle alueelle Karklaxin kylaan, noin 3 km
etaisyydelle Maksamaan keskustasta. Alue kasittda useita kiinteist6ja, jotka kuuluvat nk. Klemetsin
taloryhmaan, sen viereista tiealuetta seka pihapiireja ympardivaa maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnittelualue on suurilta osin jo rakennettua. Alueella ei ole suurempia metsikéita, ainoastaan
pienempia havumetsikéita alueen koillisosissa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on peltomaita.
Klemetsin taloryhma on kotiseutumuseo, jota ylldpitaa Maksamaan kotiseutuyhdistys ja Strémmer-
sin saatid. Klemetsin taloryhma kasittéaa kolme 1700-luvun puolivalisté perdisin olevaa pihapiiria.
Alue on ainutlaatuinen ja pihapiirit eroavat Pohjanmaalaisesta rakennustavasta monin tavoin.

Kuva 3. Ilmakuva kaava-alueelta (2021) ja sen likimaarainen rajaus. ©MML

Maiseman erityispiirteet

Alue on erityinen ainutlaatuisen Klemetsin taloryhman pihapiirin takia, joka on peraisin 1700-luvun
keskivaiheilta. Alueella oleva idyllisena sdilynyt pihapiiri on ainutlaatuinen maisemassa. Valtatie 8
ja Karklaxintie kulkevat suunnittelualueen lapi. Suunnittelualuetta ymparoivat viljelymaat ja asutus.
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Kuva 4. Ilmakuva kaava-alueelta ja sen lahiymparistosta.

Maapera
Alueen maapera koostuu sekalajitteisesta maalajista ja liejuisesta hienorakeisesta maalajista.

— = Planlaggningsomréde / T rL o

== Suunnittelualue A

Bottenjord/Pohjamaa (<1 m)
Berghall /
Kalliopaljastuma
Blandade jordarter,
huvudjordart inte
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maalaji, pailajitetta ei 3 FELED
selvitetty :

Gyttjig finkornig jordart,
humushalt 2-6% /
Liejuinen hienorakeinen
maalaji, humuspitoisuus
2-6 %

Lera / Savi

RAMBGLL SBH
Bakgrund/Tausta: Eobamasmy
©LMV/MML 2024 LRt
Material/Aineisto:
©GTK 2016
Ramboll, SLy 08/2024

Kuva 5. Maapera kaava-alueella ja sen ldheisyydessa. ©GTK
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Vesi ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole suurempia vesistdjd, ainoastaan pienempi oja, svartkarrsbacken, joka
alkaa Karkinemossenilta ja laskee Svartholmssundiin.
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Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©SYKE 2024
Ramboll, SLy 08/2024

Kuva 6. Kaava-alueella ja sen ldhistolla olevat vesistot.

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole luonnonsuojelualueita, 1ahin luonnonsuojelualue sijaitsee noin 1 km etadisyydella
koilliseen suunnittelualueesta, Norrskogin suoalue.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asutus- ja yhdyskuntarakenne

Klemetsin taloryhman ydinalue muodostuu kolmesta pihapiiristd, joista vanhin on peraisin 1730-
luvulta ja toiset kaksi 1750-1760-luvuilta. Pihapiireihin kuuluu talous- ja varastorakennuksia. Alu-
eella on myds kahvila, joka on auki kesdisin. Klemetsin taloryhma on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisté (RKY).

Kaavoitettavalla alueella on my6s muita rakennuksia, jotka eivat sisally kotiseutumuseoon ja joita
kaytetaan tavallisina asuintaloina. Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on nykyisin pientalo-
asutusta haja-asutusalueella maaseutuymparistdssa, jossa avoimet viljelysalueet vuorottelevat ti-
hedmpien metsaalueiden kanssa. Yleisten teiden, Vaasantie (valtatie 8) ja Karklaxintie, osuuksia
sijoittuu suunnittelualueelle. Vaasantien etelépuolella on pieni elintarvikekauppa, muutoin palvelut
ovat keskittyneet Maksamaan keskustaan.
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Kuva 8. Ilmakuva Klemetsintalojen alueen keskiosasta.

a Ll

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole toimintoja museotoiminnan ja siihen liittyvan kahvilan ohella. Valtatie 8
eteldpuolella on aikaisemmin elintarvikeliikkeena toiminut toimitila, jonka toiminta loppui noin 10

vuotta sitten, sen jalkeen toimitila on toiminut kauppa-auton tavaravarastona, mutta sekin toi-

minta lakkasi elokuussa 2024.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alue itsessaan on matkailukohde museon ja kahvilan vuoksi.
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Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee seka valtatie 8 etta Karklaxintie. Valtatie 8 liikennemaara on 3948
ajoneuvoa vuorokaudessa josta 467 on raskasta liikennetta. Karklaxintien liikennemaara on 484

ajoneuvoa vuorokaudessa josta 19 on raskasta liikennetta.
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Bakgrund/Tausta: ©@LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©Trafikledsverket/
Vaylavirasto 2022

Ramboll, SLy 08/2024

Kuva 9. Liikkennemadarat 2023. © Vaylavirasto.

Tiesuunnitelma

Yleista

Asemakaavaprosessi on kdynnissd samanaikaisesti uuden tiesuunnitelman Vassor-0lis vélin

kanssa ELY-keskuksen toimesta. Tiesuunnitelman tarkoituksena on parantaa Vassor-Karklax valin
turvallisuutta ja mahdollistaa ohituskaistoja, tata kehitetdan rakentamalla ohituskaistapareja ja

keskiaitoja seka parantamalla geometriaa.

Tieosuutta pitkin rakennetaan lisdksi tievalaistus ja hirviaita. Meluntorjuntaa parannetaan melu-

seinilla.

Tiesuunnitelma on osittain syy asemakaavamuutokseen, koska voimassa oleva asemakaava ei
salli suunniteltuja ratkaisuja. Tiesuunnitelmaa ei voida hyvaksya ristiriildassa voimassa olevan

asemakaavaan kanssa.
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Suunnitellut toimenpiteet asemakaava-alueella

Tiesuunnitelmassa tullaan tarkistamaan Karklaxintien liittyman risteysjarjestelyt molemmin puolin
Vaasantieta ja tekemaan ne tarkoituksenmukaisemmiksi. Taman ohella tullaan parantamaan ke-
vyen liikenteen jarjestelyita. Kevyen liikenteen alikulku rakennetaan Vaasantien alle, joka johtaa
liikkenneturvallisempaan ratkaisuun. Suorien liittymien madraa asemakaava-alueelta Vaasantielle
tarkistetaan ja vaihtoehtoisia ratkaisuja selvitetaan.

= ’ ’ ’ = 3 2 7o
03 / / 1 Senzr T T > 7
\\\ 7/ 946-. -4~ \ Z
i =SS » \ 2 4
g A
~ ~ NS Y3 PL 30 # 24
Va 20 I VAL 7 Y 7/ *462427-4-48 ¥ e’
agomradets grins e LR : Y \ = bi S
—gﬁ. : 5 AN\
Tiealueen raja & Vag som skars av o i 4 S
< 2] o, q ) Enskilda vagomrade grans
Skyddomradets grans 1) 3

5 T -
Yksnymneglgeen raja

Suoja-alueen raja
27-11-424

[ S46-dp7_ s 8
fie o5 S
/ j H & %”
/i H rsJ 30 Q
s W i
LT 2 -

Y2 PAL 204 Y
"Y2PL 204 Z

= . v
Vag som skars av / 946-427_¢,
Katkaistava tie

4 /
/ 9457437_9,9

o s X % 946-427-11-44
Vg som skirs av i Vg som skars av / J1 PAL 350 A2
Katkaistava tie // / Katk/aistava & \ \/ 1P 350 : ?3;'
» -

)
7

lar ogaraalns
. Jilbgeurh MusgeY
L s r )
s < ’//

/ 7,
§ e /7 §e .
44 /// .
N
S

Kuva 11. Tiesuunnitelman ratkaisuja, suunnittelualueen rajaus osoitetaan punaisella.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Klemetsintalot on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan alueella ei ole muinaismuistoja, mutta voimassa

olevassa kaavassa useita vanhoja suojeltuja rakennuksia
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Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©@Museiverket/Museovirasto 2024
Ramboll, SLy 09/2024
Kuva 12. Suunnittelualueen sijainti suhteessa Klemetsintalojen RKY-alueeseen. © Museovirasto

Rakennusinventointi 2022

Kaavoitettavalta alueelta on vuonna 2022 laadittu rakennusinventointi, jossa on tutkittu alueen
rakennuskantaa ja ymparistda. Selvityksen perusteella on arvotettu alueen ja rakennuskannan suo-
jeluarvot asemakaavoitusta varten. Arvotuskokous jdrjestettiin asianomaisten viranomaisten

kanssa inventoinnin laatimisen aikana.

Klemetsgardarna, RKY-omrade
Klemetsin taloryvhma, RKY-alue
Berrgant|a landsvégen

Vanha maantie

]

Kuva 13. Ote rakennusinventoinnista, inventoidut kohteet.
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3.2

PIHAPIIRIN JA LAHIYMPARISTON KUVAUS
Kérklaxintien varressa oleva pihapiiri, jossa on padrakennus ja
piharakennus. Rakennukset sijaitsevat tiiviissa taloryhmassa, | &
asuinrakennuksessa on paaty tielle p&in. Rakennukset nakyvét
kauas Karklaxintien ja Vaasan tien maisemassa,

mn \
Pohjakartta, Mitta Oy, Vayrin kunta, 2022.

KOHTEEN KUVAUS
Nykyinen kdyttétarkoitus | Museo
Suunnittelija
Entinen kayttotarkoitus | Asuinrakennus
Rakennusvuosi | 1760 (1800)
Kerroskorkeus | 1 V2
Perustus
Runkomateriaali | Hirsi
Katon muoto ja materiaali | Harjakatto, saumattu musta peltikate
isivun véri ja iaali i imoitettu lautaverh

pysty b yssi tasakerran kohdalla kapea
vaakalista. Ensimmadisen ja toisen kerroksen ikkunat neliruutuiset risti-
ikkunat. Etelépdddyn ullakkoikkuna on kaksiruutuinen, kahdella puitteella.

it a ja pitkdnurkkien hirret on

vuorattu ja

Rakennuksen kunto
Muuta

Etelapaadyn ullakkoikkuna Tkkunoiden ja oven yksitylskohdat.

Kuva 14. Ote rakennusinventoinnista, inventoitu kohde seka kohdekortti.

Selvitys on kaavaselostuksen liitteend 2.
Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Maankaytoén suunnittelujarjestelmdn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat lainvoimai- e e
siksi 1.4.2018. Alueidenkayttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisaltonsa ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto VEEISKAAVA
¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA
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3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Kaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdsta maa-
kunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkaytté ja yhdyskun-
tarakentamisen perusteet seka osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnalli-
siin tavoitteisiin tai alueidenkayttéodn, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siina laajuudessa ja
tarkkuudella, etta alueidenkdyttd voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan 11.9.2020. Alu-
eelle on osoitettu merkinnat: virkistys-/matkailukohde, uusi tai parannettava tielinjaus liittymajar-
jestelyineen seka ohjeellinen pyérailyreitti.

Maxmo

Mc:k,sc: mgc.‘f

J ™

Kuva 15. Ote pohjanmaan maakuntakaavasta 2040, suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella

nuolella.

Taulukko 1. Kaavoitusalueella tai sen valittomaan laheisyyteen on maakuntakaavassa 2040 osoi-
tettu seuraavat paaasialliset varaukset.

Merkinta

Merkinnan kuvaus

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Ohjeellinen pydérailyreitti

Virkistys-/matkailukohde

Tietoliikenneyhteys

Pdadvesijohto

Uusi tai parannettava tielinja liittymajarjestelyineen
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3.2.4 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntakaava
2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdistetddn maakunnallisiin tavoittei-
siin. Kaava laaditaan koko maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelldaan
kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytt6on merkittavasti vaikuttavat yhteiskunnan osa-alu-
eet. Maakuntahallituksen paatéksen mukaan energiahuolto ja kiviaineshuolto pitaa ensisijaisesti
paivittaa.

Pohjanmaan liiton maakuntahallitus kasitteli Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 ko-
kouksessaan 18.3.2024 ja paatti pyytaa lausuntoja viranomaisilta, organisaatioilta ja yhteisoilta.
Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus 2050 asetetaan julkisesti nahtaville syksylla 2024.

Kaava-aluetta koskevat samat merkinnat kuin Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040.

Kuva 16. Ote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050, kaava-alueen sijainti osoitettu sini-
sella nuolella.
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3.2.5 Yleiskaava

Alueella on voimassa oleva yleiskaava, Ranta- ja kyldalueiden yleiskaava, joka on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 27.5.2005.
Yleiskaavassa alue on osoitettu A-alueena (asuinrakennusten alue) ja MA-alueena (maisemallisesti

arvokas peltoalue). Alueella on myds kaksi rakennusta, joilla on merkinta SR (rakennuslainsaadan-
nén nojalla suojeltu rakennus). Alueen ymparille on merkitty pistekatkoviivalla kma-alue
(kultturimaisema-alue).

Kuva 17. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
3.2.6 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, Asemakaava-alue koskien Klemetsgdrdarna Maksamaan kun-
nassa ja Karklaxin kyldssd, joka on hyvdksytty kunnanvaltuustossa 14.12.2006 § 35.

Asemakaavassa on merkinnat AO-1 ja AOQ/s, jotka ovat erillispientalojen korttelialue seka erillis-
pientalojen korttelialue, jolla ymparist6 sailytetdan, Y (seurakunnallisten tai museorakennusten
korttelialue) ja YM/s (museorakennusten ja yépymisrakennusten korttelialue). Asemakaavassa on
myds merkinnat VP (puisto), LP (yleinen pysakdintialue), LT (yleinen tie) ja EV (suojaviheralue).
Moni rakennuksista on osoitettu suojelumerkinnalld (sr-1).

Kuva 18. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

3.2.7 Rakennusjarjestys

Voyrin kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin valtuustossa 13.12.2012.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljdssa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen Iahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nah-
tavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan. OAS:aa voidaan paivittaa kaa-
vaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetadan nahtavilla 14-30 paivaa ja siitéa kuulute-
taan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat
talldin esittaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, tehdaan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvdksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtadville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbladet-
lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvdksyminen. Kaava hyvdksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispdatoksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston pdatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu.

4. Kaavan
hyvéksyminen

03/2025->

2. Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

01/2023-10/2024

3. Ehdotusvaihe
11/2024-02/2025

1. Aloitusvaihe
10-12/2022

16/24



VOYRIN KUNTA - KLEMETSINTALOJEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

4.3

4.4

4.5

Asemakaavoituksen tarve

Tekeilld olevassa tiesuunnitelmassa suunnitellaan uusia lilkennejérjestelyja osuudelle Olis-Karklax,
suunnitelman laatimista ohjaa ELY-keskus. Asemakaavan tavoitteena on huomioida alueen tulevat
tiejarjestelytarpeet sekd samalla tarkistaa voimassa olevan asemakaavan ajantasaisuus ja siina
osoitetut maankayttératkaisut.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paitokset

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Véyrin kunta. Kaavoitusjaosto pdatti 3.11.2022 § 19
kaavoituksen kdynnistamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo
4.5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydhdn tai muihin olosuhteisiin kaava voi
vaikuttaa merkittavasti, samoin kuin viranomaiset ja yhdistykset, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (62 § MRL).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e VOyrin kunnan eri hallintotoimet

e ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan hyvinvointialue (pelastuslaitos)

e Lansirannikon ymparistdoyksikko

e Museovirasto

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.

e Sahko- ja teleoperaattorit
¢ Maxmo Hembygdsforening

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e« Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
¢ Yhdistykset ja yhteiso6t, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.
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4.6

4.5.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 9.11.2022 kuulutuksella Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivuilla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ndhtaville asettamisen yhteydessa.

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sitéa mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e OAS oli néhtavilld 9.11.-9.12.2022. OAS:sta ei saatu lausuntoja eika mielipiteita.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla _._-_._.202_. Kaavaluonnoksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mie-
lipidetta.

e Kaavaehdotus oli ndhtavilla _._-_._.202_. Kaavaehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ muis-
tutusta.

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheessa on jarjestetty kaksi viranomaisten tyéneuvottelua. Klemetintalojen alueen
rakennuskannasta pidettiin arvotuskokous 15.12.2022, kokouksen aikana esitettiin rakennusin-
ventointi ja sen tulokset.

Toinen kokous jarjestettiin 21.2.2023, kokouksessa keskusteltiin liikenne- ja kulttuuriymparist6-
asioita.

27.3.2023 ja 24.4.2023 jarjestettiin tyéneuvottelut jossa esitettiin ja keskusteltiin tiejarjestelyjen
vaihtoehdoista.

Selvitysprosessin aikana kunta on kaynyt erillisia neuvotteluja viranomaisten kanssa eri liikkenne-
jarjestelyista.

Viranomaisia kuullaan kaavaprosessin aikana lausuntomenettelylla. Tarvittaessa jarjestetaan lisaa
neuvotteluja suunnittelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on huomioida alueen tulevat tiejarjestelytarpeet seka samalla tarkistaa
voimassa olevan asemakaavan ajantasaisuus ja siind osoitetut maankayttératkaisut. Muutamien

tonttien kayttétarkoituksen muuttamista selvitetdan maanomistajien pyynndsta.

Uuden asemakaavan tulee synkronisoida ELY-keskuksen toimesta kdynnissa olevan tiesuunnitel-
man kanssa. Asemakaavan tulee huomioida ja suojella kaava-alueella olevia kulttuuriarvoja.
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5.

5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavan rakenne perustuu voimassa olevaan asemakaavaan. Tiesuunnitelman esitettyjen ratkaisu-
jen seurauksena alueen rajausta on tarkistettu hieman tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden saa-
miseksi.

Kaavaluonnos 11.9.2024

Kaavaluonnoksessa on LT-alueen rajaus osoitettu tiesuunnitelman tiealueen rajauksen mukaan.
LT alueella on osoitettu ohjeellinen katkoviiva uusien ajoratojen ja alikulun havainnollistamiseksi.
Naista paatetaan lopullisesti tiesuunnitelmassa. LT-alueelle on liséksi osoitettu melusuoja luvulla
joka ilmaisee suuntaa antavan korkeuden suojalle. LT-alueelta on kaksi liittymanuolta tontille 3
josta on osoitettu ajoyhteydet tontille 2, maatalousalueelle suunnittelualueen pohjoispuolelle, ton-
tille 4 ja tontille 5. Tonttien 5 ja 6 alapuolelle, mutta LT-alueen sisélle, rakennetaan tukimuuri.

Suunnittelualueen itapuolella ja Valtatien pohjoispuolella kulkee téana paivana Vikominraitin kyla-
tie, jonka liittyma valtatielta rajautuu pois uuden tiesuunnitelman mydéta. Vikominraittia tullaan
jatkamaan ja se jatkuu rinnakkain valtatie 8 kanssa tonttien 8 ja 6 alapuolella, yhtyakseen uuteen
kevyen liikenteen vaylaan. Se tulee niin ikdan kulkemaan Karklaxintien historiallista linjausta pit-
kin.

Karklaxintieta pitkin aina tontille 1 asti on osoitettu liittymakielto, tontille 2 kuljetaan tontin 3 lapi-
kulkevan ajoyhteyden kautta. Vikominraitilla on niin ikaan osoitettu liittymakieltoja tiesuunnitel-
man mukaisesti.

Koko kortteli on osoitettu kayttotarkoituksella (esim AO, YM jne.), tadydennettyna /s-merkinnalla.
Talla /s-merkinnalla halutaan tuoda esille se, etta koko kortteli kuuluu RKY-alueeseen (valtakun-
nallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd). Tama tarkoittaa sita etta alueen ymparisto
tulee sailyttaa ja sen kulttuurihistoriallinen luonne huomioida. Korttelissa tapahtuvassa uudisra-
kentamisessa ja kunnostamisessa tulee rakennukset sopeuttaa maisemaan ja aluekokonaisuu-
teen. Kulttuurimaiseman sailyttamiseksi alueella ei nykyisten Klemetsintalojen ja niita lahimpana
olevien talojen etela-/etupuolelle sallita uudisrakentamista. Alueen melutaso vaikuttaa myds ra-
kennusten rajoihin, rakennusalat on suunniteltu niin ettd valtioneuvoston paattamat melutason
ohjearvot eivat ylity.
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Kuva 19. Ote kaavaluonnoksesta 11.9.2024.
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Kortteli on jaettu 8 tonttiin, kaksi tonteista on tarkoitettu museorakennuksille ja muut tontit
asuinrakennuksille.

Tontilla 1 on asuinrakennus jolle suositellaan suojelumerkintaa sr-2, lisdrakentaminen tontilla voi
tapahtua nykyisen rakennuksen sivussa tai takana. Tontin yli kulkee myd&s ilmajohto. Tontti osoi-
tetaan merkinnalla AO-1/s.

Tontti 2 osoitetaan AO/s merkinnalla, tontilla on kaksikerroksinen asuinrakennus ja aivan vie-
ressa ulkorakennus, molemmat rakennukset ovat saaneet suojelumerkinnan sr-1. Tontin pohjoi-
simmassa osassa sallitaan talousrakennusten rakentaminen, rakennusala on osoitettu pistekatko-
viivalla ja kirjaimella "t” (rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen).

Tontti 3 on osoitettu merkinndlla YM/s, tontilla sijaitsee Klemetsintalojen kolme pddrakennusta,

jotka ovat saaneet suojelumerkinnan sr-1. Tontin pohjoisosassa on suuria ulkorakennuksia. Ton-

tilla ei ole lisarakentamista sallivia rakennusaloja koska se on suurilta osin jo rakennettu. Klemet-
sintalojen alapuolella, Karklaxintien suuntaan, olemassa oleva pysakdintialue saadaan sailyttaa ja
sita saa tarvittaessa laajentaa.

Tontti 4 on osoitettu merkinnalla AO-1/s, tontilla on olemassa oleva asuinrakennus ilman suoje-
luarvoja. Rakennusala sijoitetaan peremmalle tonttia koska tontti viettaa alaspain valtatieta kohti
olemassa olevan rakennuksen jalkeen. Tontin alaosassa on osoitettu ajoyhteys joka johtaa tontille
5. Uuden kevyen liikenteen vaylan ja tontin 4 vdlille on osoitettu EV-alue (suojaviheralue).

Tontilla 5, jolla on merkinta AO/s, on vanhempi rukoushuone joka on saanut suojelumerkinnan
sr-1. Rukoushuoneen kayttotarkoitusta voidaan muuttaa asuinrakennukseksi ja lisdrakennuksia
saa sijoittaa tontin itdosaan. Uusia talousrakennuksia voidaan pystyttaa t-alueen sisdlle, naita voi-
daan tarvittaessa myods hydédyntaa meluntorjuntaan.

Toinen alue jolla on museorakennuksia ja merkintd YM/s on tontti 6, jossa kaksi neljasta ole-
massa olevasta rakennuksesta ovat saaneet suojelumerkinnan sr-1. N&itd rakennuksia kutsutaan
Brita Hartullin tuvaksi ja Johan Stormin tuvaksi. Kahdella muulla rakennuksella ei ole suojeluar-
voja. Sisaanajo tontille 6 tapahtuu Vikominraitin kautta, josta kulkee myds ajoyhteys tontille 7.

Tontti 7, joka on osoitettu merkinnalla AO-1/s, oli aikaisemmin osa museotoimintaa mutta maan-
omistajan pyynnosta kdyttdtarkoitusta on muutettu. Tontilla on rakennus jota kutsutaan Velande-
rintaloksi, jolle suositellaan suojelumerkintaa sr-1. Rakennus on asuinkdytdssa.

Suunnittelualueen itaisimmassa osassa sijaitsee tontti 8, jolla on olemassa olevia rakennuksia.
Talousrakennus joka sijaitsee itdisempdna joudutaan purkamaan, tai osittain purkamaan, tehdak-
seen tilaa Vikominraitin pidennyksen rakentamiselle. Keskella tonttia sijaitsevan asuinrakennuk-
sen suositellaan rakennusinventoinnissa saavan suojelumerkinnan sr-2, mutta talo on hyvin huo-
nossa kunnossa ison vesivahingon takia, joka vaatisi hyvin laajan kunnostamisen ja suuren talou-
dellisen panostuksen rakennuksen ennallistamiseksi. Taman vuoksi rakennusta ei osoiteta suoje-
lumerkinnalla kaavaluonnoksessa.
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5.3 Aluevaraukset

AO

AO-1

5.4 Mitoitus

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Per tomt far byggas en bostad.

Erillispientalojen korttelialue.

Jokaisella tontilla on mahdollista rakentaa yhden asunnon.

Kvartersomrade fér museibyggnader.
Museorakennusten korttelialue.

Omrade fér allman vag.
Yleisen tien alue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Jord-

Maa-

och skogsbruksomrade.
ja metsatalousalue.

Omrade dar miljon bevaras.

Alue,

Med beteckningen anges byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY), Klemetsgardarna med

omgivning.

Vid atgarder som berér byggnaderna/gardstunen/omradeshelheten och miljon ska

deras kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas. Vid nybyggande och renovering skall
byggnaderna anpassas till landskapet och omradets helhet. Vid &ndrings- och
reparationsatgarder samt vid nybyggnadsplaner skall museimyndighetens utlatande
begaras.

jolla ymparistd sailytetdan.

Merkinnélla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY)

Klemetsin taloryhma ymparistéineen.

Rakennuksiin/pihapiireihin/aluekokonaisuuksiin ja ympdéristéén liittyvissd toimenpiteissa
tulee huomioida naiden kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisessa ja
korjaustoimenpiteissd rakennusten tulee sopeutua maisemaan ja alueen kokonaisuuteen.
Muutos- ja korjaustoimenpiteistd sekd uudisrakennussuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kaavassa on osoitettu seuraavat alueet ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus

AO-1/s
AO/s
A yhteensa

YM/s
Y yhteensa

EV
V yhteensa

M
M yhteensa

LT
L yhteensa

Kadut

KAAVA-ALUE YHTEENSA

Alue, ha Alueen osa % Kerrosala k-m2
0,79 1183

0,39 766

1,18 24,13 1949

0,78 2093

0,78 115,96 2093

0,03

0,03 0,61

0,19

0,19 3,88

2,33

2,33 47,65

0,38 7,77

4,89 100 % 4042 k-m?2
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6.

6.1

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan merkittavid vaikutuksia arvioidaan maankaytt6é- ja rakennuslaissa maarattyjen vaatimus-
ten mukaisesti. Laissa maarataan;

"MRL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittivdit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd otetaan huomioon kaavan tehtdivd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdcdrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtivd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja - ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédén ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman kaavan merkittavia vaikutuksia on arvioitu alla.
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Liikenne

Asemakaava laaditaan kaynnissa olevan tiesuunnitelman mukaisesti. Tiesuunnitelmassa varmiste-
taan etta suunniteltujen tieyhteyksien varaukset ovat riittdvia ja etta ne pystyvat valittdmaan tu-

levan liikennemaardn joka aiheutuu maankdytdsta. Itse asemakaava-alue ei vaikuta lisdantyvaan

liikennemaddraan, mutta ratkaisuissa otetaan huomioon yleinen tarve joka johtuu yleisesta lisaan-

tyneesta liikennemaarasta. Liikennejarjestelyiden laatimisessa on otettu huomioon alueen kulttuu-
rihistorialliset arvot, mm. Karklaxintien historiallinen linjaus on voitu ottaa kayttoon.

Rajoittamalla liittymien maaraa ja sijoitusta tonteilla katualueiden ja uusien padteiden kautta var-
mistetaan lilkkennejarjestelman toimivuus. Nakemdalueet ovat riittavia. Asemakaavassa osoitetut
katualueet ovat riittavia vastaamaan seka kevyen liikenteen etta henkiléautojen ja raskaan liiken-
teen tilantarpeeseen.

Meluntorjunta (melusuoja) on osoitettu tiesuunnitelman ratkaisujen mukaisesti, ndiden rakenta-
misella varmistetaan tiemelun pysyvan hyvaksyttavalla tasolla.

Tilapadisia hairidita voi ilmaantua toteutuksen yhteydessad, erityisesti valtatien parannuksessa.
Nama ovat kuitenkin tilapaisia eika niita pidetd merkittdvana pitkalla aikavalilla.
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Kuva 20. Ote kaavaluonnoksesta tiesuunnitelma taustana.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella olevat kulttuurihistorialliset arvot on otettu huomioon suojelumerkinndilla- ja
maarayksilla asemakaavassa. Tieratkaisujen laatimisessa kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu
niin pitkalle kuin mahdollista.

Rakennukset jotka tulee sailyttaa on osoitettu suojelumerkinndéilld ja -maarayksilla, joko sr-1 tai
sr-2, laaditun rakennusinventoinnin suositusten mukaan. Maardyksissa on painotettu alueen RKY-
statusta, sallitut toimenpiteet on sopeutettu siihen minka katsotaan olevan tarkoituksenmukaista
alueen arvoja ajatellen. Museovirastoon tulee olla yhteydessa kaikissa suunnitelluissa rakennus-
projekteissa alueella.

Asemakaavassa on ohjattu lisdrakentamismahdollisuuksia silla tavalla, etta mahdollinen uusi ra-
kennus ei voisi vaikuttaa kielteisesti alueen kokemukseen ulkopuolelta. Lisarakentamismahdolli-
suuksia on paaasiassa osoitettu nykyisten rakennusten taakse, ilman ettd ne voivat vaikuttaa kiel-
teisesti alueen maisemallisiin arvoihin.

Asemakaavan madarayksia noudattaen voidaan varmistaa alueen arvojen sailymisen, vaikutukset
tdhan ovat positiivisia. Uusien liikennejarjestelyiden toteuttamisen vaikutukset tulevat olemaan
suuria niiden muuttaessa nykyistd ymparistéa, tama tulee erityisesti nakymaan rakennusvai-
heessa. Pitkalla aikavalilla vaikutusten arvioidaan kuitenkin olevan korkeintaan kohtalaiset, koska
ratkaisut on sopeutettu alueen luonteeseen, ja niissa otetaan mahdollisimman paljon huomioon
alueen historialliset arvot.

Yhdyskuntarakenne ja asutus

Yhdyskuntarakenne sailyy periaatteessa muuttumattomana, ainoastaan yksi uusi asuintontti muo-
dostuu, joka aikaisemmin oli osoitettuna Y-alueena (seurakunnallisten tai museorakennusten
korttelialue.

Palvelu, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia palveluun, ty6paikkoihin tai elinkeinotoimintoihin. Uusia alueita
ei muodostu palveluille tai tydpaikoille, asemakaava ei vaikuta mihinkaan nykyiseen palveluun tai
tyopaikkaan.
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6.2

Tekninen huolto
Nykyista teknistd huoltoa voidaan hyddyntaa ja laajentaa, viemari- ja vesijohto on kaavoitetta-
valla alueella ennestaan. Kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia niihin liittyen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva

Toteutettu kaava tulee vaikuttamaan maisemaan tietyssa maarin, erityisesti valtatien varrella uu-
sien tiejarjestelyiden myota. Maisemakuvaan kohdistuvat kielteiset vaikutukset tasapainottuvat
kuitenkin uuden tiesuunnitelman myo6td, joka vaikuttaa mydnteisesti liikenneturvallisuuteen.

Vesisto ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole suurempia vesistdja, ainoastaan suurempi oja, svartkarrsbacken, joka
alkaa Karkinemossanista ja laskee Svartholmssundiin. Kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuk-
sia taman osalta.

Luonnonolosuhteet, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Alueella ei ole suurempia luonnonsuojelualueita. Asemakaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia
luonnonoloihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonsuojeluun.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, etta kaava hyvdksytaan valtuustossa kevaalla 2025. Kaavan vahvistumisen jal-
keen vastuu alueen toteuttamisesta on kunnalla.
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